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CHUYEN DE 1:
PE CUONG GIOI THIEU LUAT PAT PAI
(Lugt s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 ndm 2024)

Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 duoc Québc hoi khda XV théng qua tai Ky
hop bat thudng l1an the 5 ngay 18/01/2024 (sau ddy goi 1a Ludt Pdt dai nam
2024), dugc sira doi, bo sung bai Luat stra doi, bo sung mot sé diéu cua Luat
Dt dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sé 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat
d6ng san s6 29/2023/QH15 va Luat cac td chirc tin dung s 32/2024/QH15 (Ludgt
6 43/2024/QH15 dwoc Quoc hgi khda XV thong qua tai Ky hop thiz bdy ngay
29/6/2024), hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 08 nam 2024 thay thé Luat Dat
dai s6 45/2013/QH13 (dd dwoC sita doi, bé sung mét so diéu theo Ludt
s6 35/2018/QH14, sau ddy goi chung 1& Ludt Pdt dai nam 2013).

|. SU'CAN THIET BAN HANH LUAT
1. Co sé chinh tri, phap ly

Trong thoi gian vira qua, Trung wong da ban hanh nhiéu Nghi quyét c6
lién quan dén dat dail. Bac biét, Nghi quyét sé 18-NQ/TW ngay 16/6/2022 cua
Ban Chép hanh Trung wong vé tiép tuc d6i méi, hoan thién thé ché, chinh séch,
nang cao hiéu luc, hiéu qua quan ly va st dung dat, tao dong luc dua nudc ta tro
thanh nuéc phat trién c6 thu nhap cao (Nghi quyét sé6 18-NQ/TW) véi 05 quan
diém, 03 muc tiéu tong quat, 06 muc tiéu cu thé, 06 nhdm giai phap va 08 nhém
chinh sach Ion trong hoan thién thé ché, chinh sach, phéap luat vé dat dai va to
chtc thuc thi chinh sach nay 1a co sa chinh tri rat quan trong dé hoan thién chinh
sach, phap luat dat dai.

2. Co s& thuc tién

Luat Dat dai 1a dao luat quan trong, tac dong dén moi mat cua doi song
kinh té - x& hoi, qudc phong, an ninh, bao vé méi truong cua dat nudc; giir vai
tro trung tam trong hé thdng phap luat vé dit dai, c6 méi quan hé véi nhiéu quy
dinh khac cta phép luat. Trén co so két qua tong két viéc thuc hién Nghi quyét
s6 19-NQ/TW?, tong két thi hanh Luat Pat dai nim 2013 cho thay, sau gan 08

1 Nghi quyét Dai hoi Pai biéu toan qudc lan thir X111 cia Dang; Nghi quyét vé hoan thién thé ché kinh té thi
truong dinh hudng xa hoi chu nghia; Nghi quyét vé nang cao hiéu qua quan ly, khai thac, sir dung va phat huy céc
ngudn lyc cua nén kinh té. ..

2 Nghl quyet s6 19-NQ/TW ngay 31/10/2012 cta Hoi nghi lan thr 6 Ban Chip hanh Trung uong bang khoa XI
vé tiép tuc d6i méi chinh sach, phéap luat vé dat dai trong thoi ky ¢y manh toan dién cong cuge doi méi.



nam to chic thi hanh Luat Dat dai, cong tac quan 1y dat dai da dat duoc nhiing
két qua quan trong, tao hanh lang phap 1y déng bo, chat chg, kha thi cho viéc
khai thac nguén luc, st dung hop ly, tiét kiém, hiéu qua dat dai, phat trién céc
cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang x& hoi, nha ¢ d6 thi; tao diéu kién cho dat
dai tham gia vao thi truong bat dong san; ting dang ké ngudn thu cho ngan sach
nha nudc, dong gop tich cuc cho viéc phat trién kinh té - x& hoi, quoc phong, an
ninh cua dét nuéc.

Tuy nhién, bén canh két qua dat dugc, cdng tac quan ly va sir dung dat dai
con ton tai, han ché nhu: quy hoach sir dung dat chua bao dam tinh déng bo,
tong thé, hé thong, chat luong chua cao, thiéu tim nhin dai han; ngudn lec dat
dai chua duoc khai thac, phat huy day da va bén viing, viéc sir dung dat co noi
con lang phi, hiéu qua thap; viéc tiép can dat dai cua to chice, ca nhan, dic biét 1a
ddng bao dan toc thiéu s con bat cap; viéc thu hoi dat, bdi thuong, hd trg, tai
dinh cu c6 noi chua bao dam hai hoa loi ich gitta Nha nudc, ngudi st dung dat
va nha dau tu; cai cach hanh chinh trong quan 1y dat dai chua dép tng duoc yéu
cau thuc tién; tai chinh vé dat dai va gia dat chua phan anh ding thuc té thi
truong; xu thé thoai hoa dat, 6 nhiém dat, xdm nhap min dién ra & nhiéu noi,
dién bién phuc tap; tranh chap dat dai, khiéu nai, t6 co, vi pham phép luat vé
dat dai con nhiéu nhung viéc xt Iy con han ché...

Nguy&n nhan cua ton tai, han ché néu trén 1a do dat dai co tinh lich s,
phirc tap; viéc thi hanh phap luat vé dat dai & mot s noi con chwa nghiém; chinh
sach, phap luat con cé nhitng bat cap, mot sé noi dung cua phéap luat cé lién
quan chua thong nhat, déng bo vaéi phap luat vé dat dai; viéc phét hién, ngin
chin va xir Iy chua dugc thyc hién tot; mot s6 noi dung phat sinh méi trong thuc
tién nhung phéap luat chwa c6 quy dinh diéu chinh.

Nhitng van dé néu trén dat ra yéu cau phai xay dung du an Luat Dat dai
(stra d6i) va hoan thién hé thdng chinh sach, phap luat vé dat dai ddng bé, thong
nhat, phi hop véi thé ché phat trién nén kinh té thi truong dinh hudng xa hoi cha
nghia.

Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 duoc Québc hoi khda XV théng qua tai Ky
hop bat thuong lan thir 5 ngay 18/01/2024 c6 nhiéu noi dung méi mang tinh dot
pha quan trong gop phan vao muc tiéu hoan thién thé ché, chinh sach, nang cao
hiéu luc, hiéu qua quan ly va sir dung dat nhu: quy hoach, ké hoach sir dung dat;
thu hdi, bdi thuong, hd trg, tai dinh cu; giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat; tai chinh dat dai, gia dat; dang ky dat dai, cap Gidy ching
nhan chuyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat; chinh sach dat



dai ddi v6i ddng bao dan toc thiéu sé; xay dung hé théng thong tin, co sd dit liéu
vé dat dai; day manh phan cap, phan quyén, cai cach tha tuc hanh chinh trong
linh vuc dat dai, nang cao trach nhiém cua chinh quyén dia phuong cac cap
trong quan Iy, st dung dat dai. ..

Luat D4t dai nam 2024 ¢d hiéu luc s& gop phan phat huy ngudn luc tir dat
dai, st dung tiét kiém, hiéu qua, bén vimg tai nguyén dét trong giai doan mai,
huéng toi muc tiéu phat huy cao nhat ngudn luc dat dai, gop phan dap tng yéu
cau phét trién kinh té - xa hoi, hoi nhap qudc té sau rong, ting budc hién thuc
hoa muc tiéu cudc cach mang cong nghiép hda, hién dai hoa dat nude dé ra; kip
thoi dap thg mong moi va nguyén vong cia nhan dan. Hd trg, thac day thi
truong bat dong san dang co nhitng chuyén bién khdng tét trong thoi gian qua
phuc hdi va phat trién. Boi vi Luat Dat dai 2024 ¢6 nhiéu noi dung mai vé quyén
va nghia vu ctia ngudi st dung dét, vé quy hoach, ké hoach sir dung dat, vé giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat, vé tai chinh dat dai,
gia dat... Piéu nay di gop phan thdo g& cac vuéng mac vé phap Iy cho cac du
an c6 lién quan dén sir dung dat dai ctia doanh nghiép. Ho trg, thuc day thi
truong bat dong san phat trién, khoi day tiém nang, phat huy cao nhat gia tri
ngudn luc dat dai.

Pic biét, Luat Dat dai nam 2024 s& d¢ay manh phan cap, phan quyén, cai
cach tha tuc hanh chinh trong linh vuc dat dai, nang cao trach nhiém caa chinh
quyén dia phuong cac cap trong quan ly, st dung dat dai.

Nhiing quy dinh maéi da gitp bo khau trung gian trong quan ly, st dung
dat nhu bo quy dinh vé tham quyén giao dat, cho thué dat cua Ban quan ly Khu
kinh té, Ban Quan Iy khu céng nghé cao, Cang vu hang khong; Nha nudc truc
tiép giao dat, cho thué dat, cdp Gidy chang nhan dbi véi té chtc, ca nhan s
dung dat.... Chinh viéc théo bo nay da gitip don gian hda thanh phan hd so, gidy
to, tao diéu kién thuan loi cho ngudi dan va doanh nghiép trong tiép can dat dai
cting nhu thuc hién tha tuc hanh chinh.

Ttr nhitng tac dong to 16n khi Luat Dat dai nam 2024 c6 hiéu luc néu trén
c6 thé thay viéc Luat Bat dai 2024 cd hiéu luc sém hon s& giai quyét duoc cac
van dé 16n vé dat dai dang con nan giai ma cac quy dinh tai phap luat hién hanh
khéng thé thao g&. Chinh vi vay, Chinh phi di théng qua dé& nghi cua Bo Tai
nguyén moi trudng, trinh va duoc Qudc hoi khéa XV thdng qua Luat sira ddi, bo
sung mot sé diéu cua Luat Pat dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sb
27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH15 va Luat céc to
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chuc tin dung s6 32/2024/QH15 tai Ky hop thir bay ngay 29/6/2024, xac dinh
Luat Dat dai 2024 c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 08 nam 2025.

I1. MUC PiCH, QUAN PIEM XAY DUNG LUAT
1. Muc dich

- Hoan thién thé ché, chinh sach vé dat dai phu hop véi thé ché phét trién
nén kinh té thi truong dinh hudng x& hoi chu nghia; giai quyét tinh trang chong
chéo, mau thuan trong cac chinh sach, phap luat co lién quan dén dat dai.

- Giai quyét cac van dé& vudng mac, ton tai tir thuc tidn cdng tac quan ly,
st dung dat. Tang cuong quan 1y dat dai ca vé dién tich, chat luong, gia tri kinh
té,...

- Pam bao hai hoa quyén va loi ich cia Nha nudc, ngudi st dung dat va
nha dau tu.

- Thuc ddy thuong mai hoa quyén sir dung dat, phat trién thi trudong bat
dong san minh bach, lanh manh.

- Thiét 1ap hé théng quan ly dat dai hién dai, minh bach, hiéu qua, day
manh cai cach thu tuc hanh chinh, chuyén d6i s, nang cao chi sé tiép can dat
dai. Phat huy dan chu, han ché tinh trang khiéu kién vé dat dai.

2. Quan diém

- Thé ché hoa day du, kip thoi cac quan diém, chi truong ctua Pang tai
Nghi quyét Dai hoi 1an thir X111 cua Dang, Nghi quyét s6 18-NQ/TW va céc
nghi quyét, két luan cia Bang vé quan Iy va st dung dat dai.

- Pam bao ké thira, on dinh, phét trién caa hé thong phép luat dat dai; sta
d6i, bo sung cac quy dinh chua phu hop véi thuc tién.

- Pam bao dong b, théng nhat caa hé théng phap luat vé dat dai vai cac
phap luat c6 lién quan; hoan thién cac ché dinh dé quan ly dat dai theo chuc
nang 13 tai nguyén, tai san, nguon luc ca vé dién tich, chat luong, khong gian st
dung.

- Tiép tuc ddy manh phan cip, phan quyén déng thoi thiét l1ap cong cu
kiém soét quyén luc cta co quan va ngudi c6 tham quyén trong quan 1y dat dai.
Tang cuong vai trd giam sat cua Qudc hoi, Hoi dong nhan dan, Mat tran To
quéc Viét Nam, to chirc chinh tri - xa hoi cac cap va Nhan dan.

- Pay manh cai cach tha tuc hanh chinh; chuyén trong tam tir quan ly
bang cac cong cu hanh chinh sang st dung hiéu qua cac cong cu kinh té dé thic
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day st dung dat hop ly, hiéu qua, bén viing.

- Hién dai hoa, chuyén doi s6 cong tac quan ly dat dai dua trén hé théng
thong tin, dir liéu dat dai théng nhat, tap trung, phuc vu da muc tiéu két ndi tir
Trung wong dén dia phuong, quan ly bién dong dén ting thira dét.

I11. NHUNG PIEM MOI CUA LUAT PAT PAI NAM 2024

1. V@& b6 cuc cia Luat

Luat Dat dai ndm 2024 gém 16 chuong, 260 diéu, ting 02 chuwong so voi
Luat DAt dai nam 2013 (b6 sung thém 01 chirong quy dinh vé phét trién quy dat
va tach chirong thu hoi dat, trung dung dat, boi thiong, hé tro tdi dinh cuw thanh
02 chuwong), trong d6 stra doi, bo sung 180 diéu; bo sung mai 78 diéu, bo 30
diéu (do gop 13 diéu; bo 13 diéu va tach 4 diéu). Cac chuong duoc sap xép, bd
cuc lai cu thé nhu sau:

- Chirong 1. Quy dinh chung (gom 11 diéu, tir Biéu 1 dén Diéu 11);

- Chuong II. Quyén han va trach nhiém cua Nha nudc, quyén va nghia vu
ctia cong dan doi voi dat dai (gom 14 diéu, tir Biéu 12 dén biéu 25);

- Chwong III. Quyén va nghia vu cua ngudi s dung dat (gom 23 diéu, tur
Piéu 26 dén Diéu 48);

- Chuwong IV. Pia giéi hanh chinh, diéu tra co ban vé dat dai (gom 11
diéu, tir Diéu 49 dén Diéu 59);

- Chwong V. Quy hoach, ké hoach str dung dat (gom 18 diéu, tir Diéu 60
dén biéu 77);

- Chwong VI. Thu hoi dat, trung dung dat (gom 13 diéu, tir Diéu 78 dén
Piéu 90);

- Chuong VII. Boi thudng, hd tro, tai dinh cu khi nha nuéc thu hoi dat
(gém 21 diéu, tir Diéu 91 dén Diéu 111):

- Chwrong VIII. Phét trién, quan ly va khai thac quy dat (gom 4 diéu, tur
Diéu 112 dén Diéu 115);

- Chuwong IX. Giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat (gom
12 diéu, tir Biéu 116 dén Piéu 127);

- Chuong X. Pang ky dat dai, cap giay chiang nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu tai san khéc gan lién véi dat (gom 15 diéu, tir Diéu 128 dén Diéu 152);

- Chuwong XI. Tai chinh vé dat dai, gia dat (gdém 10 diéu, tir Diéu 153 dén
Piéu 162);



- Chwong XII. Hé théng thong tin quéc gia vé dat dai va co so dir liéu
qudc gia vé dat dai (gém 8 diéu, tir Diéu 163 dén Diéu 170);

- Chwong XIII. Ché @6 str dung dat (gdm 52 diéu, tir Piéu 171 dén Diéu
222);

- Chwrong XIV. Thu tuc hanh chinh vé dat dai (gobm 7 diéu, tir Diéu 223
dén biéu 229);

- Chwong XV. Giam sat, theo ddi va danh gia viéc quan ly, s dung dat;
thanh tra, kiém tra, kiém toan; giai quyét tranh chap, khiéu nai, t6 cao va xir Iy vi
pham phép luat vé dat dai (gdm 13 diéu, tir Diéu 230 dén Diéu 242);

- Churong XVI. Biéu khoan thi hanh (gom 8 diéu, tir Biéu 243 dén Diéu 260).

Luat Dat dai naim 2024 da chuyén cac quy dinh vé quyén va nghia vu cua
nguoi sir dung dat dit ngay sau chuong quy dinh vé quyén va trach nhiém cua
nha nuéc, cong dan ddi voi dat dai va nam trude cac quy dinh vé quan ly hanh
chinh nha nudc vé dat dai nham thé hién su ton trong déi véi quyén loi caa
nguoi dan, coi nhan dan 1a gbc r&, 1a nén tang, 1a trung tdm caa chinh sach.
Pong thoi, cac chuong tiép theo quy dinh vé cac noi dung quan ly nha nudc veé
dat dai duoc bd cuc theo trinh tu cac budc thuc hién trong thuc té dé dam bao
tinh logic, khoa hoc, thuan tién trong tra ctu.

2. V@& ndi dung, chinh sach co ban cia Luat
2.1. Chwong L. Quy dinh chung

Vé pham vi diéu chinh: Luat nay quy dinh vé ché do so hiru dat dai,
quyén han va trach nhiém cua Nha nuée dai dién chu sé hitu toan dan vé dat dai
va théng nhat quan ly vé dat dai, ché do quan ly va str dung dat dai, quyén va
nghia vu cia cong dan, nguoi str dung dat dbi véi dat dai thuoc lanh tho cua
nudc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam.

Hoan thién giai thich cac khai niém cho rd rang, dé hiéu, phd quat cho cac
viing mién; bd sung giai thich mot s6 cum tir duwoc sir dung nhiéu lan trong Luat
dé bao dam cach hiéu thdng nhat; trong d6 ké thira, hoan thién 27 khai niém, bo
sung 22 khéi niém, bao gém mot sé khéi niém lién quan truc tiép dén xac dinh
hanh vi vi pham hanh chinh vé dat dai, nhu: 14n dat, chiém dat, su dung dat on
dinh, dat dang c6 tranh chap; chuan hda mot sb tir ngir da duoc giai thich tai
Luat Dat dai nam 2013 cho rd rang, dé hiéu...

Stra ddi, b sung quy dinh vé& ngudi sir dung dat dé thong nhat véi quy
dinh cta B luat dan sy; Luat Tin ngudng, ton gido; Luat Quéc tich; Luat Pau



tu; d6i xir binh ding gitra céng dan Viét Nam dinh cu trong nudc hay ¢ nudc
ngoai trong tiép can dat dai.

Ké thira phan loai dit theo Luat DAt dai nam 2013, bd sung dat chin nudi
tap trung vao nhom dat ndng nghiép; bd sung dat cong trinh cip nuoc, thoéat
nudc, dat cong trinh phong, chéng thién tai, dat cong nghé thong tin, co sé luu
trix tro cbt, dat cho ¢au mdi trong nhom dt phi néng nghiép.

Ké thira, hoan thién cac quy dinh vé cac nguyén tac sir dung dat, b sung
nguyén tic bao vé dat, thich tng vai bién ddi khi hau; quy dinh trach nhiém cua
ngudi duoc Nha nude giao dat quan ly; bd sung cac quy dinh khuyén khich viéc
st dung dat dai c6 hiéu qua, tap trung dat dai dé san xuat néng nghiép, 1am
nghiép quy md Ién, phat trién két ciu ha tang nham lam ting gia tri cua dat.

Hoan thién cac quy dinh vé hanh vi bi nghiém cam. Theo d6 di véi co
quan, nguoi ¢6 tham quyén ngoai nghiém cam loi dung chirc vy, quyén han dé 1am
trai quy dinh cua phap luat vé quan 1y dat dai, khdng cung cap théng tin hoic cung
cap thong tin dat dai khong chinh xéc... thi da bo sung nghiém cam ddi vai cac
hanh vi: (1) khong dap ung yéu cau veé thoi han theo quy dinh cua phap luat; (2)
khong ngan chan, khong xir ly hanh vi vi pham phap luat vé dat dai; (3) vi pham
chinh s&ch vé dat dai dbi voi ddng bao dan toc thiéu sd:; (4) phan biét dbi xir vé gioi
trong quan Iy, sir dung dat dai. Déi v6i ngudi sir dung dat, ngodi cac hanh vi nhu
quy dinh hién hanh 1a nghiém cam lan dat, chiém dat, hay hoai dat, da bo sung
nghiém cam vi pham quy dinh ctia phap luat vé quan 1y nha nudc vé dat dai.

2.2. Chwong II. Quyén han va trach nhiém cia Nha nwéc, quyén va
nghia vu ciia cong dan doi véi dat dai

Pé bao dam thong nhat quan 1y dat dai theo lanh thd quoc gia, ca vé dién
tich, chat luong, gia tri kinh té, vin hoa, xa hoi, qudc phong, an ninh, méi truong,
Chuong nay quy dinh vé quyén han va trach nhiém cia Nha nuéc 1a dai dién cha
so hiru vé dat dai, nhu: quyén quyét dinh ciia Nha nudc vé quy hoach, ké hoach sir
dung dat, muc dich st dung dét, han mac sir dung dat, thoi han sir dung dat, thu hoi
dat, trung dung dat, giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén sir dung dat; quyét
dinh chinh sach tai chinh vé dat dai, diéu tiét thi truong quyén sir dung dat, diéu tiét
nguon thu tir dat; quy dinh quyén va nghia vu caa cong dan do6i véi dat dai.

Lam rd trach nhiém cua cac co quan nha nude trong viéc thuc hién quyén
dai dién chu so hitu vé dat dai; phan biét rd nhiém vy, quyén han cua cac co
quan thyc hién chirc niang quan 1y nha nuéc vé dat dai; phan cap tham quyén gan
véi kiém soat, giam sét viéc thuc hién, dam bao quan Iy thong nhat tir Trung
wong dén dia phuong; trach nhiém va nhiing bao dam cua Nha nudc doi voi
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ngudi st dung dat. Dac biét, idu 16 cua Luat tiép tuc khing dinh, Nha nuéc co
chinh sach bao dam dat sinh hoat cong ddng cho déng bao dan toc thiéu sb phu
hop voi phong tuc, tip quan, tin ngudng, ban sic van hoa va diéu kién thuc té
cua timg ving. Quy dinh cu thé chinh sach hd tro dat ¢, d¢at néng nghiép, dat san
xuat, kinh doanh phi néng nghiép cho ca nhan 1a nguoi dan toc thiéu sé thuoc
dién ho nghéo, ho can nghéo tai ving déng bao dan toc thiéu sé va mién nui;
trach nhiém cua cac co quan nha nudc trong viéc xay dung va thuc hién chinh
sach vé dat dai d6i voi ddng bao dan toc thiéu s6; nguon luc dé thuc hién chinh
sach; dam bao quy dat dé thyuc hién chinh sach dat dai ddi voi déng bao dan toc
thiéu sd.

B6 sung 01 muc quy dinh vé quyén va nghia vu cua cong dan d6i véi dat
dai nham thé ché quan diém caa DPang vé “Quan Iy va st dung dat phai bao dam
loi ich chung cta toan dan; nhan dan duoc tao diéu kién tiép can, s dung dat
cong bang, cong khai, hiéu qua va bén viing”, cu thé: quyén tiép can théng tin
dat dai nhu cac thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat; giao dat, cho thué
dat; bang gia dat da duoc cong bo; phuong 4n boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi
Nha nuéc thu hodi dat da duoc co quan co tham quyén phé duyét; két qua thanh
tra, kiém tra, giai quyét tranh chip dat dai; két qua giai quyét khiéu nai, t6 céo
vé dat dai, két qua xt 1y vi pham phap luat vé dat dai; tha tuc hanh chinh vé dat
dai...

B sung 01 diéu quy dinh vé vai trd, trach nhiém cua Mat tran T6 qudc
Viét Nam va céc to chic thanh vién trong tham gia xay dung, phan bién chinh
sach phap luat vé dat dai; cho ¥ kién ddi véi quy hoach, ké hoach st dung dat;
tham gia hoa giai, giai quyét tranh chap vé dat dai...

2.3. Chwong III. Quyén va nghia vu ciia ngudi sir dung dat

Hoan thién quyén cta nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai theo hudng
d6i voi nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai co qudc tich Viét Nam 1a cong
dan Viét Nam thi c6 day du céc quyén lién quan dén dat dai nhu cong dan Viét
Nam ¢ trong nudc (Ca nhan trong nuwdc).

Quy dinh nhom ngudi s dung dat gom thanh vién ho gia dinh, ca nhan thi
¢ quyén va nghia vu nhu quyén va nghia vu cta ca nhan theo quy dinh cua Luat
nay.

B4 sung quyén lua chon hinh thic tra tién cho thué dat. Theo d6, nguoi sir
dung dat dang duoc Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hang nim nhung
thudc trudng hop duge Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca
thoi gian thué theo quy dinh cua Luat nay dugc lya chon chuyén sang thué dat
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tra tién thué dat mot lan cho thoi gian thué dat con lai. Truong hop dang duoc
Nha nudce cho thué dit thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué duogc lua
chon chuyén sang thué dat thu tién thué dat hang nam.

Péi v6i don vi sy nghiép cong 1ap duoc Nha nude giao dat khong thu tién
st dung dat ma c6 nhu cau st dung mot phan hoic toan bo dién tich duoc giao
dé san xuat, kinh doanh, cung c4p dich vu thi dugc chuyén sang thué dat tra tién
hang nam. Pon vi su nghiép cong Iap khi lya chon hinh thuc tra tién thué dat
hang nam thi khong duoc quyén béan, quyén thé chap, gop von bang tai san gan
lien vé6i dat va quyén thué trong hop dong thué dat.

Bé sung quy dinh to chie trong nude duoc Nha nudc giao dat dé thuc hién
du 4n nha & xa hi, nha & cho luc luong vii trang nhan dan, du an dau tu cai tao,
xay dung lai nha chung cu hoic dé thuc hién du 4n dau tu ¢6 muc dich kinh doanh
ma duoc mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat thi co quyén va nghia vu nhu
truong hop khong duoc mién hozc khong duoc giam tién sir dung dat, tién thué dat;
truong hop chuyén nhugng, gop von bang quyén sir dung dat thi phai nop cho Nha
nuéc mot khoan tién twong tng véi so tién sir dung dat, tién thué dat da duoc mién,
giam tai thoi diém giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat,
trir truong hop phép luat co lién quan c6 quy dinh khac.

Déi vai t6 chuc kinh té duge Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hang
nam thi c6 quyén ban tai san thudc so hitu caa minh gan lién véi dat va quyén
thué trong hop dong thué dat khi tai san gan lién véi dat thué duoc tao 1ap hop
phap va da duoc dang ky theo quy dinh cta phap luat; da hoan thanh viéc xay
dung theo dung quy hoach xay dung chi tiét va dy an dau tu da duoc phé duyét,
chap thuan va da ang trude tién boi thuong, hd tro, tai dinh cu ma chua khau trir
hét vao tién thué dat phai nop.

B sung quy dinh ca nhan khong truc tiép san xuat ndng nghiép dugc
nhan chuyén nhuwong quyén st dung dat trdng Ila trong han mac giao dat,
truong hop qua han muac thi phai thanh 1ap t6 chie kinh té, phai ¢ phuong an
si dung dat trong lGa va phai dugc Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét. Ca
nhan st dung dat ndng nghiép duoc chuyén déi quyén st dung dat ndéng nghiép
trong cung don vi hanh chinh cip tinh cho ca nhan khéac va khdng phai nop thué
thu nhap tir viéc chuyén ddi quyén sir dung dat va 18 phi truéc ba. T6 chuc kinh
té duoc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nong nghiép phai co6 phuwong an
str dung dat nong nghiép dugce Uy ban nhan dan cdp huyén chap thuan.

2.4. Chwong IV. Pia giéi don vi hanh chinh, diéu tra co ban vé dat dai

Vé dia gioi don vi hanh chinh va ban d6 dia chinh, bd sung trach nhiém
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ctia B Noi vu va Uy ban nhan dan cac cap trong viéc xac dinh dia gi6i don vi
hanh chinh trén thuc dia, 1ap hd so dia gidi don vi hanh chinh cua dia phuong va
viéc str dung hd so dia chinh cho céng tac quan ly dit dai, ciing nhu cung cap
cho céac nganh, cac cap trong qua trinh giai quyét nhiém vu co lién quan dén dat
dai; bo sung cac quy dinh vé giai quyét tranh chap dia gi¢i don vi hanh chinh,
theo d6 giao trach nhiém cho Chinh phu trong viéc huéng dan giai quyét trudng
hop chua théng nhat vé dia gidi don vi hanh chinh; té chirc giai quyét viéc chua
théng nhat vé dia gioi don vi hanh chinh.

Vé diéu tra, danh gia va bao vé, cai tao, phuc hdi dat dai, muc 2 cua
Chuong nay d quy dinh cu thé vé& nguyén tic diéu tra, danh gia va bao vé, cai
tao, phuc hdi dat dai; cac hoat dong diéu tra, danh gia dat dai; ndi dung diéu tra,
danh gia dat dai; bao vé cai tao, phuc hdi dét dai; to chirc thuc hién diéu tra danh
gia dat dai; bd sung trach nhiém, thoi han phé duyét két qua diéu tra, danh gia va
bao vé, cai tao, phuc hdi dat dai.

Vé thong ké, kiém ké dat dai, muc 3 cia Chuong nay quy dinh vé nguyén
tac thuc hién théng ké, kiém ké dat dai; pham vi, doi twong théng ké, kiém ké
dat dai va 1ap ban do hién trang st dung dat; trach nhiém t6 chuc thuc hién
théng ké, kiém ké dat dai va 1ap ban d6 hién trang sir dung dat. Theo d6, da quy
dinh cu thé thong ké duogc thuc hién hiang nim va kiém ké dat dai dugc thuc
hién 05 nim mét lan dé dam bao lugng hoa duoc tong dién tich dat dai theo muc
dich sir dung dat, ddi tuong st dung dat, d6i twong quan 1y dat va mot sb chi tiéu
khac nham phuc vu cho cdng tac quan 1y nha nudc vé dat dai.

2.5. Chwong V. Quy hoach, ké hoach sir dung dat

Chuong nay dugc hoan thién theo huéng d6i méi quy trinh, noi dung,
phuong phéap 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat. Quy hoach, ké hoach sir
dung dat duoc 1ap & cap qudc gia, cap tinh va cap huyén, dap (ng yéu cau thuc
hién Chién lugc phét trién kinh t& - x& hoi nhanh, bén viing; bao dam quéc
phong, an ninh; bao vé mai trudng, thich tng véi bién doi khi hau. Tang cuong
cong khai, minh bach, sy tham gia ctia nguoi dan trong cong tac lap quy hoach
st dung dat thong qua viéc to chuc lay y kién; bo sung, hoan thién cac quy dinh
vé viéc thuc hién cac quyén ciia ngudi sir dung dat trong cac khu vuc quy hoach.

Phan cap cho Thu tudng Chinh phu phé duyét quy hoach sir dung dét cap
tinh, 156ng ghép noi dung ké hoach sir dung dét cap tinh vao ndi dung quy hoach
sir dung dat cap tinh; giao cho céc dia phuong trong viéc xac dinh cac chi tiéu sir
dung dat trong quy hoach sir dung dat dé céc dia phuong chu dong phat trién
kinh té - xa hoi cua dia phwong minh. Chi tiéu quy hoach st dung dét quéc gia
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chi kiém soat d6i vai dat rimng phong ho, dat ring dac dung, dat ring san xuat 1a
ring tu nhién, dat quc phong, dét an ninh...

Tiép tuc quy dinh vé 1ap ké hoach sir dung dat hiang nam cip huyén nham
tao diéu kién thuan lgi cho quan 1y nha nuéc vé dat dai. Bong thoi doanh nghiép
s& chu dong trong dau tu, nguoi co dat bi thu hdi s& biét trude ké hoach sir dung
dat dé cha dong trong viéc sir dung dat, thuc hién quyén caa minh, 6n dinh doi
sbéng, san xuat. Cac ndi dung ké hoach sir dung dat hang nam cip huyén duoc
quy dinh don gian hon, khong yéu cau phai dua vao ké hoach sir dung dit hang
nam cap huyén nhu cau chuyén muc dich st dung dét gin lién véi thua dat ¢ cua
ho gia dinh, ca nhan. Quy dinh cu thé mot sb truong hop khéng phai bo sung
vao ké hoach st dung dat hang nam cap huyén.

Phan cap tham quyén phé duyét ké hoach sir dung dat qudc gia cho Chinh
phu, tham quyén quyét dinh ké hoach str dung dat cap tinh cho Hoi dong nhan
dan cap tinh dé tao su chu dong, linh hoat trong diéu hanh caa Chinh phu va cac
dia phuong; doi voi ké hoach str dung dat quoc phong, ké hoach sir dung dat an
ninh s& dugc quy dinh I6ng ghép trong ndi dung quy hoach sir dung dat qudc
phong, quy hoach str dung dat an ninh. Bo sung quy dinh di véi thanh phé truc
thudc trung wong da co quy hoach do thi thi khdng 1ap quy hoach sir dung dét
cap tinh ma cin ct vao quy hoach d6 thi dé 1ap ké hoach sir dung dat cap tinh.

Cho phép tiép tuc thuc hién lap, phé duyét quy hoach st dung dat theo
quy dinh caa Nghi quyét s6 61/2022/QH15 ngay 16/6/2022 ctia Qudc hoi Vé tiép
tuc ting cuong hiéu luc, hiéu qua thuc hién chinh sach, phap luat vé quy hoach
va mot so giai phap thao g khé khan, vudng mac, day nhanh tién do lap va
nang cao chat lugng quy hoach thoi ky 2021 - 2030.

2.6. Chwong VI. Thu hoi dat, trung dung dat

Diéu 79 cua Luat di quy dinh cu thé 31 truong hop Nha nudc thu hoi dat
dé phat trién kinh té - x& héi vi loi ich qudc gia, cdng cong. Nha nuéc thu hdi dat
trong truong hop nay phai la cac du an: (1) xay dung cong trinh céng cong; (2)
xay dung tru sé co quan nha nudc, cong trinh sy nghiép; (3) cac trueong hop
khéac, bao gdm nhiéu nhom tiéu chi nhu: nha &, khu san xuat, phat trién quy dat,
khoéng san, cdng trinh ngam va cac trudng hop Nha nudc thu hoi dat dé dau gia,
dau thau nham ting thu ngan sach... Véi 31 truong hop cu thé Nha nuée thu hoi
dat dé phéat trién kinh té - x& héi vi loi ich quéc gia, cong cong da co ban bao
quat cac trudng hop can thiét phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich quéc gia, cong
cong. Tuy nhién, dé bao dam cho trudong hop thuc su can thiét thu hdi dat phat
sinh nhung chua ¢ trong quy dinh cua Luat nay, tai khoan 32 Diéu 79 Luat Pat
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dai nim 2024 di quy dinh trudng hop khac thi Qudc hoi stra d6i, bd sung cac
truong hop thu hdi dat cua DBiéu nay theo trinh tu, thu tuc rat gon.

Trong Chuong nay ciing quy dinh cu thé can cw, diéu kién thu hoi dat vi
muc dich qudc phong, an ninh; phét trién kinh té - x4 hoi vi lgi ich quéc gia,
cong cong; bo sung, quy dinh cu thé hon mot sb truong hop thu hoi dat do vi
pham phap luat vé dat dai; b sung mot sé truong hop thu hdi dat do cham dat
viéc sir dung dat theo phap luat, ty nguyén tra lai dt cho dy du nhu thu hoi dét
do bi thu hdi rimg theo quy dinh cua phap luat vé 1am nghiép, thu hoi dat trong
truong hop cham dat du 4n dau tu... Quy dinh cu thé truong hop thu hoi dt lién
quan dén quéc phong, an ninh.

Phan c4p cho Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh thu héi dat dé su
dung vao muc dich quéc phong, an ninh, dé phat trién kinh té - x& hoi vi loi ich
qudc gia, cdng cong ma khdng phan biét theo dbi twong stir dung dat nhu Luat
Piat dai nam 2013. Quy dinh truong hop quyén str dung dat va tai san gan lién
véi dat 12 tai san cong thudc cac trudng hop thu hoi dat theo quy dinh cia Luat
nay thi khdng phai thuc hién viéc sap xép lai, xir Iy tai san coéng theo quy dinh
cua phap luat vé quan ly, st dung tai san cong.

Diéu 87 Luat Dt dai nim 2024 ciing dd quy dinh cu thé vé trinh tu, tha
tuc thu hoi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc gia, cong cong voi
nhiéu diém méi, bao dam dan chu, khach quan, cong bang, céng khai, minh
bach, kip thoi va dung quy dinh cta phap luat; vi su phét trién bén ving, van
minh va hién dai cua cong dong, cua dia phuong. Quy dinh rd hiéu luc cua
thong bao thu hoi dat 1a 12 thang tinh tir ngay ban hanh thong bao thu hoi dat dé
nguoi dan biét, chi dong trong hoat dong san xuat kinh doanh cua minh.

2.7. Chwong VII. Boi thwong, hd tre, tai dinh cw khi nha nwéc thu hdi
dat

Chuong VII ctia Luat da ké thira cac quy dinh da duoc thyc tién chang
minh & phd hop; dong thoi stra doi, bd sung cac quy dinh:

- Stra d6i, bo sung nguyén tac boi thuong theo hudng da dang cac hinh
thic bdi thuong vé dat; ho gia dinh, ca nhan co dat bi thu hoi duoc boi thuong
bang dat c6 ciing muc dich véi dat bi thu hdi hoic bang tién, bang dat khac hoac
bang nha & phi hop véi nhu cau cua nguoi co dat bi thu hdi va quy dat caa ting
dia phuong.

- Cu thé hoa nguyén tic “co chd &, bao dam thu nhap va diéu kién séng
bang hoic tét hon noi & cii” thong qua quy dinh tiéu chi khu tai dinh cu vé ha
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tang k¥ thuat, ha ting xa hoi, dia diém thuc hién tai dinh cu... Khu tai dinh cu
c6 thé bd tri cho mot hozc nhiéu du an. Khi Nha nuée thu hdi ¢at ma phan dién
tich con lai cua thira dat sau khi thu hdi nho hon dién tich téi thiéu, néu ngudi sir
dung dat dong y thu hdi dat thi Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén quyét dinh
thu hoi dat va thuc hién viéc bdi thuong, hd tro, quan 1y dién tich dat nay theo
quy dinh ctua phép luat.

- Quy dinh cu thé va ma rong vé thanh phan Hoi dong boi thuong, hé tro,
tai dinh cu voi sy tham gia cua dai dién Hoi dong nhan dan, Mat tran T6 qubc
Viét Nam cung cép, dai dién cua ngudi st dung dat ¢ dat bi thu hoi... dé dam
bao sy khéch quan, minh bach, sy tham gia caa cac bén lién quan trong bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu.

- Quan tam dén ddi twong chinh sach xa hoi, ddi twong truc tiép san xuat
ndng nghiép; cac budc thuc hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, thu hdi dat bao
dam nguyén tac c6 sy tham gia cua ngudi dan ¢ cac giai doan va nguyén tac
nguoi co dat bi thu hoi duoc boi thuong, tai dinh cu trude khi thu hdi dat; quan
tam dé chu so hitu tai san ma khong dong thoi 1a chi sir dung dat, ngudi bi anh
huong boi viéc thu hoi dat dugc biét khi Nha nuéc thu hoi dat.

2.8. Chwong VIII Phat trién, quan Iy va khai thac quy dat

So véi Luat Pat dai nam 2013 thi Chuong nay 1a chuong méi hoan toan.
Chuong nay quy dinh vé nguyén tac phat trién, quan Iy va khai thac quy dat; dat
do t6 chirc phét trién quy dat phét trién, quan ly, khai thac; quy phat trién dat va
t6 chtic phat trién quy dat.

Viéc phat trién, quan ly va khai thac quy dat phai theo quy hoach sir dung
dat, ké hoach st dung dat, sa dung dat dng muc dich, cong khai, minh bach,
hop 1y, hiéu qua va theo quy dinh cua phap luat; bao dam dap wng yéu cau phat
trién kinh té - xa hoi, hd tro tai dinh cu, an sinh xa hoi, b tri dat &, dat san xuét
cho d6ng bao dan toc thiéu sb dé thuc hién chinh sach dat dai déi véi dong bao
dan toc thiéu sb.

Quy dinh cu thé nguon hinh thanh quy dat. To chac phét trién quy dat
duogc thanh lap dé tao lap, phat trién, quan ly, khai thac quy dat tai dia phuong.
Uy ban nhan dan cap tinh giao cho t6 chiic phét trién quy dat quan ly, khai thac
quy dat nay. Uy ban nhan dan cip x4 noi c6 dét cd trach nhiém phéi hop véi to
chuc phat trién quy dat quan ly, bao vé, chdng lan dat, chiém dat.

2.9. Chuong IX. Giao dit, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat

Hoan thién cin cir dé giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st
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dung dat; bd sung ddi twong duoc giao dat khdng thu tién ddi véi dat dé thuc
hién du 4n nha & cdng vu theo quy dinh cua phap luat vé nha o; giao dat cho
ddng bao dan toc thiéu sé thude ddi teong duoc hudng chinh sach; giao dat tin
ngudng trong truong hop Nha nudc thu hdi dat tin ngudng. B6 sung dbi tuong
dugc Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat dé thyc hién du an dau tu xay
dung nha ¢ thuong mai, nha ¢ xa hdi, nha ¢ cho luc lwgng vii trang nhan dan; du
an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh ctua phap luat vé nha
&; xay dung co s& luu gitt tro cbt; ngudi sir dung dat duoc giao dat do duoc boi
thuong biang dat khi Nha nudc thu hoi dat. ..

Quy dinh céc trudong hop giao dat, cho thué dat théng qua dau gia quyén
st dung dat ddi véi dat do co quan, to chic cia Nha nudc quan 1y, giao dat &
cho ca nhan. Luat ciing quy dinh cy thé diéu kién dé tién hanh dau gia quyén sir
dung dat:

(a) Pat da dugc thu hoi va hoan thanh bbi thuong, hd tro, tai dinh cu hoic
khong phai boi thuong, hd tro, tai dinh cu; trong khu vuc dy &n cé ha tang giao
thong da duoc két noi;

(b) C6 trong ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén da dugc phé duyét
vao muc dich st dung dé dau gia quyén sir dung dat;

(c) C6 quy hoach chi tiét 1/500 duoc co quan nha nudc ¢d tham quyén to
chuc 1ap va phé duyét ddi véi du an nha 6;

(d) C6 phuong an dau gia quyén st dung dat di dugc co quan co tham
quyén phé duyét.

Dé bao dam tinh kha thi caa Luat, Piéu 125 da quy dinh cu thé diéu kién
cua to churc, c4 nhan tham gia dau gia quyén sir dung dat, dong thoi giao trach
nhiém cho Uy ban nhan dan cip tinh, cip huyén hing nam phai cong bé ké
hoach, danh muc cac khu dat thuc hién dau gia quyén sir dung dat trén Cong
thong tin dau gia quyén str dung dat qudc gia, Cong thong tin dién ti cua Uy ban
nhan dan cip tinh, Cong thong tin dién tir caa Uy ban nhan dan cap huyén, t6
chtc thuc hién viéc dau gia. Trinh ty, tha tuc du gid quyén st dung dat thuc
hién theo quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san.

Piéu 126 Luat Pat dai 2024 da quy dinh cac truong hop giao dét, cho thué
dat thong qua dau thau lya chon nha dau tu thuc hién dy &n c6 sir dung dat 1 cac
du an thudc trueong hop phai té chire dau thau lva chon nha dau tu theo quy dinh
cua phép luat quan 1y nganh, linh vuc va cac du 4an khu d6 thi duoc Hoi dong
nhan dan cap tinh quyét dinh viéc giao dat, cho thué dat thong qua dau thau lya
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chon nha dau tu thuc hién du an dau tu c6 st dung dat. Diéu 126 Luat Dat dai
2024 ciing quy dinh diéu kién dé dau thau lya chon nha dau tu thyc hién du &n
c6 str dung dat gom: (a) thuoc danh muc cac khu dat thuc hién dau thau du an c6
st dung dat duoc Hoi dong nhan dan cap tinh quyét dinh; (b) C6 quy hoach chi
tiét hodc c6 quy hoach phan khu ty & 1/2.000 duoc co quan c6 tham quyén phé
duyét dong thuoi phai dap ung cac diéu kién khac theo quy dinh cta phap luat
vé dau thau, phép luat quan 1y nganh, linh vuc. Bén canh d6, Lut ciing quy dinh
diéu kién cua to chure tham gia dau thau lya chon nha dau tu thyc hién dy an cé
st dung dat, ddng thoi giao trach nhiém cho Uy ban nhan dan cip tinh trong
viéc cong b ké hoach, danh muc cac khu dét thuc hién dau thau du an dau tu c6
st dung dat; té chac 1ap quy hoach chi tiét hoic quy hoach phan khu ty I¢
1/2.000... Trinh ty, tha tuc ddu thau lya chon nha dau tu thuc hién du an cé su
dung dét thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau thau.

Quy dinh cu thé cac truong hop nha nuéc thu tién thué dat mot lan cho ca
thoi gian thué déi véi 03 nhom: (1) sir dung dat dé thuc hién dir dn dau tw san xuat
ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trang thay san, 1am musi; (2) Si dung dat khu cong
nghiép, cum cbng nghiép, khu cong nghé cao, nha luu tric cong nhan trong khu
cdng nghiép; dat sir dung vao muc dich céng cong ¢d muc dich kinh doanh; sir
dung dat thuong mai, dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh van phong; (3) Sur
dung ddt dé xay dung nha ¢ xa héi cho thué theo quy dinh cua phap ludt vé nha ¢.
Céc truong hop con lai 1a Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hang nam.

Kiém soat tir budc quy hoach, ké hoach st dung dat théng qua quy dinh
vé noi dung quy hoach, ké hoach su dung dat cap huyén phai xac dinh cu thé
dién tich dat duoc phép chuyén muc dich sir dung dat, trong d6 co6 dién tich dat
trong lta, dat ring phong ho, dat rimg dic dung, dat ring san xuat duoc phép
chuyén muc dich.

Quy dinh cu thé diéu kién, tham quyén cho phép chuyén muc dich sir
dung dét, trong d6 phan cap toan bd tham quyén chap thuan viéc chuyén muc
dich sir dung dat trong lua, dat ring phong ho, dat rimg diac dung, dat ring san
xuat 1a rizng tu nhién cho Hoi dong nhéan dan cap tinh.

Quy dinh rd ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat ma c6 nhu cau chuyén
muc dich sir dung dat néng nghiép trong khu dan cu, d¢at ndng nghiép trong ciing
thira dat co dat & sang dat & hodc chuyén muc dich sir dung céc loai dét phi nong
nghiép khong phai 1a dat & sang dat ¢ thi can ctr vao quy hoach st dung dat cap
huyén d3 dugc co quan c6 tham quyén phé duyét dé cho phép chuyén muc dich
st dung dat ma khong can cir vao ké hoach st dung dat hang nam cap huyén.
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2.10. Chwong X. Ping ky dat dai, cap gidy chieng nhan quyén sir
dung dit, quyén sé hiru tai san khac gan lién véi dat

Chuong X cuta Luat dd quy dinh chuan hdéa Gidy chung nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién véi dat. Quy dinh rd tham quyén cap
Gidy chiing nhan nham phan dinh rd quyén dai dién chi s hitu toan dan vé dat
dai ctia co quan nha nuéc thdng qua viéc cap Gidy chung nhan lan dau, tach
riéng giira vai trd quan 1y nha nudc (viéc cong nhan quyén sir dung dat) véi viéc
cung cap dich vu cong caa co quan ding ky (viéc cap Gidy chang nhan), dua
cong tac cap Gidy chitng nhan dwgc chuyén nghiép hoa, lam co s¢ cho viéc
théng nhat cong tac dang ky dat dai, quan ly hd so dia chinh tir trung wong toi
dia phuong.

B6 sung quy dinh giao cho Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh céc loai
gidy to khac vé quyén st dung dit c6 truéc ngdy 15/10/1993 cho phu hop véi
thuc tién cua dia phuong. Bo sung thoi diém ap dung quy dinh vé han mac dat &
cua dia phuong (dugc thuc hién theo quy dinh tai thoi diém nguoi sir dung dat
nop hd so dé cap Gidy chang nhan), trach nhiém caa Nha nuéc trong viéc cap
Giay chung nhan cho cac truong hop da ding ky va da diéu kién.

Thuc hién dang ky bat budc vé quyén st dung dat va ding ky bién dong
dat dai, d6ng thoi c6 ché tai cu thé, dong bd ngan chin cac trudng hop giao dich
khéng ding ky tai co quan nha nuéc. Quy dinh hinh thie dang ky dat dai, diang
ky bién dong dat dai duoc thuc hién dang ky trén gidy hodc ding ky trén moi
truong dién tir va déu co gia tri phap 1y nhu nhau. Tai san gan lién véi dat dugc
cap Giay chang nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat 1a
nha ¢, cdng trinh xay dung gan lién véi dat. B6 sung quy dinh vé dang ky bién
dong dat dai d6i voi truong hop cé thay d6i vé quyén sir dung dat xay dung
cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai thac st dung cdng trinh
ngam, quyén s hitu cdng trinh ngam.

2.11. Chwong XI. Tai chinh vé dat dai, gia dat

Dé hoan thién chinh sach tai chinh vé dit dai, co ché xac dinh gia dat theo
nguyén tac thi trudng, cac co ché kiém tra, giam séat cua Trung wong va Hoi
dong nhan dan trong viéc xay dung bang gia dat, Luat Dat dai nam 2024 da bai
bo quy dinh vé khung gia dat cia Chinh phu; quy dinh cu thé nguyén tic, can
ctr, phuong phap dinh gia dat; quy dinh bang gia dat duoc xay dung hang nim
va bang gia dét lan dau duoc cdng bd va ap dung tir ngay 01/01/2026, dugc diéu
chinh, sira d6i, b sung bang gia dat tir ngay 01/01 cua nam tiép theo; viéc xay
dung bang gia dat theo ving gia tri, thira dat chuan d6i véi khu vyuc ¢ ban d6
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dia chinh s6 va co so dit liéu gia dat.

Quy dinh cu thé thoi diém xac dinh gia dat, thoi diém tinh tién s dung
dat, tién thué dat d6i véi tung truong hop giao dat, cho thué dit, cho phép
chuyén muyc dich sir dung dét, gia han st dung dat, chuyén hinh thic st dung
dat, diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat ma lam thay doi dién tich, muc
dich st dung dat, thoi han sir dung dat. Bong thoi, quy dinh ré Uy ban nhan dan
cap c6 tham quyén phai ban hanh quyét dinh gia dat cu thé trong thoi gian
khong qua 180 ngay ké tir thoi diém xac dinh gia dat ddi véi cac truong hop Nha
nuéc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét, gia han s
dung dét, diéu chinh thoi han str dung dat, chuyén hinh thac sir dung dat, diéu
chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, diéu chinh quy hoach chi tiét. Béi véi
truong hop &p dung gia dat trong bang gia dat dé tinh tién st dung dat, tién thué
dat thi Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén phai ghi gia dat trong quyét dinh
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dét, gia han sir dung
dat, diéu chinh thoi han st dung dat, chuyén hinh thirc st dung dat.

B6 sung quy dinh tién thué dat hang nim duoc &p dung on dinh cho chu
ky 05 nam tinh tir thoi diém Nha nuéc quyét dinh cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat gan véi viéc chuyén sang hinh thirc Nha nude cho thué dat
tra tién thué dat hang nam. Tién thué dat cho chu Ky tiép theo duogc tinh can c
bang gia dat cua nam xac dinh tién thué dat tiép theo. Truong hop tién thué dat
tang so vai chu Ky trudce thi tién thué dat phai nop dugc diéu chinh nhung khong
qua ty I¢ do Chinh phu quy dinh cho ting giai doan. Ty 1é diéu chinh do Chinh
pht quy dinh cho timg giai doan khéng qua tong chi sé gia tiéu dung (CPI1) hang
nam ca nudc cua giai doan 05 nam trudce do.

Phan cap tham quyén quyét dinh gia dat cu thé cho Chu tich Uy ban nhan
dan cap huyén déi véi truong hop giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich st dung dat, céng nhan quyén sir dung dat, gia han sir dung dét, diéu chinh
thoi han sir dung dét, xac dinh gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat dé giao
dat, cho thué dat, diéu chinh quy hoach xay dung chi tiét, thu hoi dat thugc tham
quyén cua Uy ban nhan dan cap huyén.

Quy dinh cy thé cac phuong phap dinh gia dat, bao gom: phuong phéap so
sanh, phuwong phap thu nhap, phuong phap thing du va phuong phap hé sé diéu
chinh gia dat, dong thoi giao Chinh pht quy dinh phuong phap dinh gia dat khac
04 phuong phap trén sau khi dugc sy déng y cua Uy ban Thuong vu Québc hoi;
quy dinh trudng hop, diéu kién &p dung phuong phap dinh gia dat; truong hop
ap dung cac phuong phap dinh gia dat dé xac dinh gia dat cu thé ma co két qua
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thap hon gia dat trong Bang gia dat thi sir dung gia dit trong Bang gia dat.

Quy dinh m¢ rong thanh phan Hoi dong tham dinh gia dat cu thé, ngoai
cac co quan chuyén mén truc thudc Uy ban nhan dan, c6 thé moi dai dién to
chtrc tur van x4c dinh gia dat, chuyén gia vé gia dat tham gia 1a thanh vién Hoi
ddng, Uy ban Mat tran T6 qubc Viét Nam cling cap va céc to chirc chinh tri - x&
hoi khéac tham gia cudc hop tham dinh gia dat ¢é dam bao tinh doc lap, khach
quan trong qua trinh dinh gia.

Hoan thién cac quy dinh vé mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat,
trong d6: bd sung cac truong hop mién, giam theo linh vuc, dia ban wu dai dau
tu, doi twong chinh sach; trudng hop duwoc mién tién sir dung dat, tién thué dat
thi khdng phai thuc hién thu tuc xac dinh gia dat, tinh tién sir dung dat, tién thué
dat duogc mién, nguoi st dung dat duoc mién tién sir dung dat, tién thué dat
khong phai thuc hién tha tuc d& nghi mién tién st dung dat, tién thué dat.

2.12. Chwong XII. Hé thong thong tin vé dat dai va co sé dir liéu quéc
gia vé dat dai

Ngoai cac noi dung ké thira Luat Dat dai naim 2013, can cir vao muc tiéu
cu thé dén nam 2025 caa Nghi quyét s6 18-NQ/TW, Chuong nay c6 sira doi, bo
sung cac noi dung sau day:

- B6 sung quy dinh vé Hé théng théng tin qudc gia vé dat dai duoc thiét
ké tong thé va xay dung thanh mot hé théng tap trung, théng nhat, déng bo, da
muc tiéu va két ndi lién thong trén pham vi ca nude; quy dinh cac thanh phan co
ban cuia Hé théng thong tin qubc gia vé dat dai.

- Quy dinh vé ha tang k¥ thuat cong nghé thdng tin va phan mém cua Hé
théng thong tin qudc gia vé dat dai; cac thanh phan cua co so dit liéu qudc gia vé
dat dai. Co so dir liéu quéc gia vé dat dai duoc xay dung dong bo, théng nhat
theo tiéu chuan, quy chuan quéc gia trong pham vi ca nuéc.

- Quy dinh vé quan ly, van hanh, khai thac va két néi lién thong véi co so
dix liéu qudc gia vé dat dai; dich vu cdng truc tuyén va giao dich dién ta vé dat
dai; bao ¢am an toan va ché 6 bao mat thong tin, dit liéu dat dai va trach nhiém
xay dung, quan Iy, van hanh, khai thac Hé théng thong tin qudc gia vé dat dai.

2.13. Chuwong XIII. Ché d6 sir dung dat

Mg rong han muac nhan chuyén quyén st dung dat néng nghiép cua cé
nhan 1én khdng qua 15 lan han muc giao dat ndng nghiép cia ca nhan ddi voi
mdi loai dét tai dja phuong; mé rong d6i twong dugc nhan chuyén nhuong dat
trong lta cho ca nhan khéng truc tiép san xuat ndng nghiép trong han mirc dugc
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giao dat nhim tao diéu kién cho c4c to chiic, ¢4 nhan c6 ning luc vé von, khoa
hoc k¥ thuat c6 quyén tiép can dit dai, dau tu san xuit ndng nghiép hang hda,
han ché tinh trang bo hoang hoic sir dung dat ndéng nghiép manh man khong
hiéu qua; bo sung quy dinh ngudi sir dung dat trong lGa dugc chuyén ddi co cau
cay trong, vat nudi trén dat trong lua, dugc st dung moét phan dién tich dat xay
dung cong trinh phuc vu truc tiép san xuat néng nghiép; dugc sir dung két hop
véi muc dich thuong mai, dich vy, chin nudi, trdng cay dugc liéu... nhung
khong duoc 1am thay doi loai dit da duoc xac dinh theo quy dinh cua Luat Dat
dai.

B6 sung quy dinh dé quan ly, sir dung hiéu qua dat dai c6 ngudn gbc
néng, 1am truong. Quy dinh Vé tap trung, tich tu dat ndng nghiép nham khuyén
khich tap trung, tich tu dat néng nghiép, khac phuc tinh trang manh mun, tao
diéu kién thu hat dau tu, ung dung co giéi hod va cong nghé cao vao san xuat
ndng nghiép.

Bo khau trung gian trong quan Iy sir dung dat nhu bo quy dinh vé tham
quyén giao dat, cho thué dat cia Ban quan ly Khu kinh té, Ban Quan ly khu
cong nghé cao, Cang vu hang khong. Nha nudc truc tiép giao dat, cho thué dat,
cap Gidy chang nhan d6i véi to chac, ca nhan st dung dat thuoc cang hang
khdng, san bay dan dung, khu cong nghé cao nham bao dam quyén tiép can dat
dai ctia c4c to chic, ca nhan, bao dam thyuc hién céc quyén cua ngudi sir dung
dat. B6 sung quy dinh trach nhiém cua cha dau tu két cAu ha ting khu cong
nghiép, trach nhiém cua Uy ban nhan dan cap tinh trong viéc bd tri quy dat danh
cho doanh nghiép vira va nho, co s phai di doi do 6 nhiém moéi trudng. ..; trach
nhiém ciia cac co quan trong viéc bé tri quy dat dé luc lugng Cong an nhan dan
bao dam an ninh, trat tu tai khu céng nghiép, khu céng nghé cao, cang hang
khong san bay...

B6 sung mot diéu quy dinh vé hoat dong 1an bién, trong d6 quy dinh rd
diéu kién, nguyén tic, trach nhiém cta Nha nudc, to chire, ca nhan lién quan dén
hoat dong lan bién; bo sung quy dinh vé dat sir dung két hop da muc dich, ché
d6 st dung d6i voi mot s6 loai dat nhu: dat chin nudi tap trung; dat khu nudi,
trong, san xuat, ché bién nong san, 1am san, thuy san, hai san tap trung; st dung
dat qudc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuét, xay dung kinh
té; dat danh cho duong sat; dat xay dung céc cong trinh, khu vuc c6 hanh lang
bao vé an toan; dat do co quan, to chiic caa Nha nudc quan 1y...; quy dinh vé
gop quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat dai, tach thtra dat, hop thua dat...

2.14. Chwong XIV. Thi tuc hanh chinh vé dat dai
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Piéu 224 Chuong XIV cua Luat quy dinh cu thé nguyén tac thuc hién tha
tuc hanh chinh vé dét dai. Theo d6, viéc thuc hién tha tuc hanh chinh vé dat dai
phai bao dam su binh ding, khach quan, cong khai, minh bach; phuong thuc
thuc hién don gian, dé hiéu, dé thuc hién, 16ng ghép trong viéc giai quyét thu tuc
hanh chinh vé dat dai... T6 chic, ¢ nhan yéu cau thuc hién tha tuc hanh chinh
vé dat dai chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh xac, trung thuc cua noi
dung ké khai va cac gidy to trong hd so di nop. Co quan giai quyét th tuc hanh
chinh vé dat dai chiu trach nhiém thuc hién ding tham quyén va thoi gian theo
quy dinh cua phép luat, khdng chiu trach nhiém vé nhitng noi dung trong cac
van ban, gidy to co trong hd so dd duge co quan, nguoi ¢ tham quyén khac
chap thuan, thim dinh, phé duyét hoic giai quyét trude do. Cac thu tuc hanh
chinh vé dat dai duoc thuc hién bang hinh thic truc tiép, qua hé thong buu chinh
hoac trén moi truong dién tur va co gid tri phap Iy nhu nhau.

Quy dinh vé cong bd, céng khai tha tuc hanh chinh vé dat dai; trach
nhiém thyc hién tha tuc hanh chinh vé dat dai. Bac biét, Chuong ndy di quy
dinh cuy thé vé trinh ty, tha tuc cho phép chuyén muc dich st dung dat; giao dat,
cho thué dat dbi voi truong hop giao dat, cho thué dat khong dau gia quyén sir
dung dat, khong dau thau lua chon nha dau tu thuc hién dy &n c6 su dung dét va
truong hop giao dat, cho thué dat thong qua dau gia quyén st dung dat, dau thau
lya chon nha dau tu thyc hién du an c6 st dung dat.

2.15. Chwong XV. Giam sat, theo déi va danh gia viéc quan ly, sir
dung dat dai; thanh tra, kiém tra, kiém toan; giai quyét tranh chap, khiéu
nai, t6 cao va xir Iy vi pham phap luat vé dat dai

Ngoai noi dung ké thira Luat Pat dai niam 2013, thé ché hoa cac quan
diém, chi truong, giai phap caa Nghi quyét s 18-NQ/TW, khic phuc khau yéu
trong cong tac thanh tra, kiém tra, giai quyét hiéu qua nhiing ton tai, han ché
hién nay, Luat Dat dai nam 2024 da hoan thién quy dinh vé theo ddi va danh gia
d6i voi quan ly, st dung dat dai, trong d6 quy dinh noi dung theo ddi va danh
gia, viéc theo doi va danh gia thuc hién dinh ky hiang nam, trach nhiém thuc
hién theo ddi va dénh gia va hé théng theo ddi va danh gia déi véi quan ly, sir
dung dét dai.

B sung quy dinh vé kiém tra chuyén nganh dat dai 13 hoat dong dugc
thuc hién thuong xuyén, lién tuc cua cac co quan, to chic, don vi, ca nhan dugc
giao nhiém vu quan 1y dat dai, quy dinh kiém toan vé dat dai. B6 sung quy dinh
hoa giai tranh chap dat dai dbi voi dia ban cap huyén khong thanh Iap don vi
hanh chinh cap x&; bo sung thém hinh thac hoa giai tranh chap dat dai tai Toa an
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dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé hoa giai, dbi thoai tai Toa an va
phap luat vé t6 tung dan su; hoa giai tranh chip giita cac bén phét sinh tir hoat
dong thuong mai lién quan toi dat dai bang hoa giai thuong mai thuc hién theo
phap luat vé hoa giai thuwong mai; tranh chap giita cac bén phat sinh tir hoat dong
thuong mai lién quan dén dat dai do Toa an nhan dan giai quyét theo quy dinh
cua phap luat vé té tung dan su hoic do Trong tai thuong mai giai quyét theo
quy dinh caa phap luat trong tai thwong mai; quy dinh trach nhiém cua Chu tich
Uy ban nhan dan ting cap trong viéc phat hién, ngin chan va xt Iy vi pham
phap luat vé quan ly, st dung dét dai trén dia ban.

2.16. Chwong XVI. Piéu khoan thi hanh

Nham xt Iy cdc mau thuan, chdng chéo giira cac luat, tao sy thdng nhit,
ddng bo trong hé thdng phap luat, Luat Dat dai nim 2024 da danh 01 muc cua
Chuong XVI dé stra doi, bo sung mot sé diéu caa 08 luat co cac quy dinh lién
quan dén quan ly, sir dung dat dai, gom cac Luat: Quy hoach, Pau tu, Lam
nghiép, Thay san, T6 chac chinh quyén dia phuong, Thi hanh 4n dan sy, Thué
thu nhap ca nhan, Thué s dung dat phi ndng nghiép. Bong thoi, Luat cling bai
bo 01 nghi quyét caa Qubc hoi co lién quan dén Luat Dat dai (Nghi quyét sb
132/2020/QH14 cua Quédc hoi thi diém mot s6 chinh sach dé thdo g vudng
méc, ton dong trong quan Iy, sir dung dat quéc phong, an ninh két hop véi hoat
dong lao dong san xuat, xay dung kinh té).

B sung 8 diéu dé quy dinh chuyén tiép vé quy hoach, ké hoach sir dung
dat; giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat; ho so dia chinh, dang
ky dét dai, cap Giay chung nhan; tai chinh dat dai, gia dat; thoi han sir dung dat;
dé xu ly quyén su dung dat cia ho gia dinh va dé quy dinh chuyén tiép mot so
truong hop khac khi Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh.

IV. CAC PIEU KIEN BAO PAM THUC HIEN LUAT

Pé trién khai thi hanh Luat Pat dai nam 2024 kip thoi, dong b, thdng
nhat va hiéu qua, ngay 05/3/2024, Thi tuéng Chinh pht di ban hanh Quyét dinh
s 222/QD-TTg vé viéc ban hanh Ké hoach trién khai thi hanh Luat PBat dai s6
31/2024/QH15, trong d6 da giao nhiém vu cu thé cho cac Bo, nganh dia phuong
dé dam bao cac diéu kién vé kinh phi, nhan luc, co s& vat chat, cu thé nhu sau:

Piém a khoan 4 Muc Il cia Ké hoach da giao cho Bo Tai nguyén va Mai
truong cha tri, phdi hop véi Bo Noi vy, Bo Tai chinh xay dung dé an kién toan
t6 chirc bo may, co ché hoat dong cua co quan 1am quan 1y nha nudc vé dit dai,
cac to chuc dich vu cong dam bao hiéu luc, hiéu qua theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 22 Luat Dat dai nam 2024.
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Khoan 3 Muc 111 cia Ké hoach di néu: “Kinh phi bao d¢am thuc hién Ké
hoach nay duoc bd tri tir ngan sach nha nuéc va cac ngudn khac theo quy dinh
cua phap luat. Cac co quan dugc phan cdng cha tri thuc hién nhiém vu theo Ké
hoach nay c6 trach nhiém 1ap du todn kinh phi bao dam viéc trién khai thi hanh
Luat Dat dai, giri co quan c6 tham quyén phé duyét dy toan ngan sach hang nam
theo quy dinh cua phép luat”.

V. DU BAO TAC PONG CHINH SACH CUA LUAT PAT PAI NAM 2024

Luat Dat dai ndm 2024 duoc thdng qua vai nhidu ndi dung méi mang tinh
dot pha, quan trong gop phan vao muc tiéu hoan thién thé ché, chinh séch, nang
cao hiéu lyc, hiéu qua quan Iy va sir dung dat.

Trong d6, ndi bat 1a cac noi dung: quy hoach, ké hoach st dung dat; thu
hoi, boi thuong, hd trg, tai dinh cu; giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich str dung dat; tai chinh dat dai, gia dat; dang ky dat dai, cap Gidy chung
nhan chuyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat; chinh sach dat
dai doi véi dong bao dan toc thiéu s6; xay dung hé théng thong tin, co sd dit lidu
vé dat dai; day manh phan cap, phan quyén, cai cach thu tuc hanh chinh trong
linh vyc dat dai, ning cao trach nhiém cua chinh quyén dia phuong cac cap
trong quan Iy, st dung dat dai. ..

Pang chi y, Luat Dat dai nam 2024 da hoan thién quyén cta nguoi Viét
Nam dinh cu ¢ nude ngoai theo hudng dbi véi nguoi Viét Nam dinh cu & nude
ngoai c6 qudc tich Viét Nam 1a cong dan Viét Nam thi co day du cac quyén lién
quan dén dat dai nhu cong dan Viét Nam ¢ trong nude (ca nhan trong nudéc).
Quy dinh nhom nguoi sir dung dat gom thanh vién ho gia dinh thi c6 quyén va
nghia vu nhu quyén va nghia vu ctia c& nhan sir dung dat.

Luat Dat dai nam 2024 di quy dinh cu thé cac truong hop Nha nuéc thu
hoi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc gia, cong cong dé thuc hién
cac du &n xay dung cong trinh cdng cong; xay dung tru s¢ co quan nha nudc,
cdng trinh su nghiép; cac trudng hop khéac, bao gdm nhiéu nhom tiéu chi nhu:
nha &, khu san xuét, phat trién quy dat, khoang san, cong trinh ngam va céc
truong hop Nha nuéc thu hoi dat dé ddu gia, ddu thau nham ting thu ngan
sach...

Pic biét, Luat Dat dai nim 2024 da phan cip cho Uy ban nhan dan cap
huyén quyét dinh thu hdi dat dé sir dung vao muc dich qubc phong, an ninh, dé
phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich quéc gia, cdng cong ma khdng phan biét theo
d6i twong sir dung dat nhu Luat DAt dai nam 2013.
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Luét da quy dinh cu thé cac trudong hop duge Nha nudce cho thué dat thu
tién thué dat mot I1an cho ca thoi gian thué; bé sung quy dinh vé quyén lya chon
hinh thic tra tién cho thué dat hing nim hoic tra tién thué dat mot 1an cho ca
thoi gian thué; quy dinh cu thé diéu kién thyuc hién quyén cua to chuc kinh té
dugc Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nim. i véi don vi su
nghiép cong lap duogc Nha nude giao dat khong thu tién st dung dat ma c6 nhu
cau sir dung mot phan hoac toan bé dién tich dugc giao dé san xuat, kinh doanh,
cung cap dich vu thi dugc chuyén sang thué dat tra tién hang nam.

Luét cling quan tam dén ddi twong chinh sach x& hoi, ddi tuong truc tiép
san xuat ndng nghiép; cac budc thuc hién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu, thu hoi
dat dam bao nguyén tic c6 sy tham gia cua ngudi dan & cac giai doan, dam bao
nguyén tic ngudi cé dat bi thu hdi dugc boi thuong, tai dinh cu trude khi thu hoi
dat; bdi thuong, hd trg ddi vai chu so hitu tai san ma khong dong thoi 1a cha s
dung dat, ngudi bi anh huong bai viéc thu hoi dat.

VI. MOT SO LUU Y TRONG TRIEN KHAI LUAT PAT PAI NAM
2024

Trong quéa trinh xay dung Luat Pat dai ndm 2024, con mot s6 noi dung
nhan dugc nhiéu y kién gop y xuat phat tir thuc tién, tuy nhién nhitng noi dung
nay chua du chin, du rd dé dua vao ndi dung Luat. Do do, tai Quyét dinh sb
222/Qb-TTg ngay 05/3/2024 cua Thu tudng Chinh phu da giao B6 Tu phap chu
tri, phdi hop véi Bo Tai nguyén va Mai trudng va Bo Ké hoach va Pau tu bao
c4o Uy ban Thuong vu Quéc hoi cho phép dua 02 Bé an thi diém vao Chuong
trinh 1am viéc cua Qudc hoi tai Ky hop thr 7 Qudc hoi khoa XV, thang 5 nim
2024, bao gom:

- Thi diém thyc hién dy 4n nha ¢ thuong mai thong qua thoa thuan vé
nhan quyén sir dung dat hoic dang c6 quyén str dung dat ddi voi dat khac theo
Thoéng bao s6 3270/TB-TTKQH ngay 11/01/2024 cua Tong Thu ky Quéc hoi va
chi dao tai Cong van sé 294/VPCP-PL ngay 14/01/2024 cua Vin phong Chinh
pha, thoi gian trinh trudgc ngay 10/3/2024.

- Thi diém vé viéc tach giai phong mat bang, tai dinh cu ra khoi du 4n dau
tu, thoi gian trinh trudc ngay 10/3/2024.

(i) Luat Pat dai ndm 2014 da c6 08 Diéu quy dinh chuyén tiép vé quy
hoach, ké hoach sir dung dét; giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat;
hd so dia chinh, ding ky dat dai, cip gidy chiang nhan; tai chinh dat dai, gia dat;
thoi han st dung dét; dé xur ly quyén str dung dat cua ho gia dinh va dé quy dinh
chuyén tiép mot s6 truong hop khéc khi Luat nay c6 hiéu lec thi hanh. Cac quy
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dinh nay s& tao ra su két ni giira quy dinh phap luat dat dai cac giai doan, xu ly dit
diém cac vuéng méc, bat cap trong thoi gian giao thoa phap luat giira 2 thoi ky./.
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CHUYEN DE 2:
PE CUONG GIOI THIEU LUAT NHA O
(Lugt sé 27/2023/QH15, ngay 27 thang 11 nam 2023)

Ngay 27 thang 11 nam 2023, tai ky hop thtr 6 Quéc hoi nuéc Cong hoa xa
hoi chi nghia Viét Nam Khoa XV da thong qua Luat Nha ¢, Luat c6 hiéu luc thi
hanh tir ngay 01 thang 08 nam 2024.

I. SUCAN THIET BAN HANH LUAT

Luat Nha ¢ nam 2014 duoc Qudc hdi khoa XIII théng qua di diéu chinh
hau hét cac van dé lién quan dén linh vuc nha &, nhu: Phét trién nha &; sé hiru
nha &, quan ly, st dung nha &; giao dich vé nha &; s& hiru nha & tai Viét Nam
ctia to chirc, ca nhan nudc ngoai; quan Iy nha nude vé nha ¢ va viée xir Iy vi
pham céc van dé vé nha ¢, trong d6 c¢6 chinh sach nha & xi hoi da gilp hang
triéu nguoi dan c6 kho khan vé nha ¢, nguoi ¢d thu nhap thap tai khu vuc do thi,
ho nghéo tai khu vuc nong thon tao 1ap duge chd & hop phap va 6n dinh, bao
dam thuc hién chinh sach an sinh - x4 hoi ctia dat nuge. Luat Nha & nam 2014
da gép phﬁn tao 1ap moi1 truong dau tu, kinh doanh binh dfmg, thong thodng, tao
thuan loi t6i da cho doanh nghi€¢p, nguoi dan tiép can cac thu tuc va dich vu
cong, huy dong tdi da cac ngudn lyc trong va ngoai nudc cho dau tu phat trién
kinh té - x3 hoi.

Sau hon 08 nam trién khai thuc hign Luat Nha & nam 2014, bén canh cac
két qua da dat duwoc néu trén thi linh vuc nha ¢ ciing da xuat hién mot sé ton tai,
vuéng mac, giy kho khan trong qua trinh thuc hién ciing nhu can thiét phai sira
d6i, bd sung dé d¢am bao dong bo, thong nhat véi mot sé6 Luat méi duoc thdng
qua.

Do d6, dé khac phuc nhitng ton tai, han ché cua Luat Nha & nam 2014,
dong thoi thé ché hoa chi truong, chinh sach ciia Pang va Nha nudc trong linh
vuc nha &, gdm Nghi quyét s6 11-NQ/TW ngay 03/6/2017, Hoi nghi 1an thtr nim
Ban Chip hanh Trung wong khéa XII vé hoan thién thé ché kinh té thi truong
dinh huéng x& hoi chu nghia; Van kién Dai hoi dai biéu toan quéc lan thir X111
cia Pang; Chién lugc phat trién kinh té - x4 hoi 10 nam 2021 - 2030 va Ké
hoach phat trién kinh té - xa hoi 05 nam 2021 - 2025; Nghi quyét s6 26-NQ/TW
ngay 19/5/2018, Hoi nghi lan thi bay Ban Chap hanh Trung wong khoa XII vé tap
trung xay dung d6i ngii can bo cac cap; Nghi quyét s6 18-NQ/TW ngay
16/6/2022 vé “tiép tuc doi méi, hoan thién thé ché, chinh sich, nang cao hiéu
luc, hi¢u qua quan ly va st dung dat, tao dong luc dua nudce ta tr¢ thanh nudc
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phat trién co6 thu nhap cao”, thi viéc stra d6i Luat Nha & 2014 1a hét st can
thiét.

I1. QUAN PIEM VA MUC TIEU XAY DUNG LUAT
1. Quan diém

- Bam sat cac noi dung trong cac Nghi quyét, chu truong duong 16i cua
Pang c6 lién quan dén linh vuc phat trién, quan 1y, sir dung nha ¢ nhat 1a nha &
xa hoi.

- K& thira cac quy dinh hién hanh dang con phu hop, dong thoi Luat hoa
cac quy dinh lién quan dén phat trién, quan 1y, st dung nha & dd ching minh
tinh hiéu qua trong thyc tién.

- Pay manh phén cap, phan quyén, cai cach thu tuc hanh chinh, chuyén
trong tAm tr quan 1y bang cac cong cu hanh chinh sang st dung hiéu qua cac
cong cu kinh té dé thuc ddy phat trién nha ¢. Tang cudng vai trd cta chinh
quyén dia phuong trong viéc cham lo nha & cho nguoi dan, nhat 1a nha ¢ x3 hoi,
nha & cho cong nhan khu cong nghiép.

2. Muc tiéu

- Xay dung Luat Nha & (stra d6i) nham Kip thoi thé ché hda cac chu truong,
duong 16i cua Pang, chinh séch caa Nha nudc trong viéc phat trién nha & cho
nhan dén, dic biét 1a ngudi ¢ thu nhap thap va ngudi nghéo, khong c6 kha ning
tao 1ap nha & theo co ché thi truong.

- Stra d6i, hoan thién cac quy dinh cia Luat Nha ¢ ndm 2014 cho phu hop Véi
tinh hinh thyc té, thao g& cé4c ton tai, han ché, bao dam tinh hop hién, sy théng nhat,
dong bo gitra quy dinh ciia Luat Nha & (sira doi) véi cac luat khac co lién quan.

III. BO CUC CUA LUAT

Luat Nha & sé 27/2023/QH15 gom 13 chuong voi 198 diéu, ting 15 diéu
s0 voi Luat Nha ¢ nam 2014 véi bd cuc nhu sau:

1. Chwong I. Quy dinh chung, gém 05 diéu (tir Piéu 1 dén Diéu 5) quy
dinh vé: pham vi diéu chinh; giai thich tir ngit; cac hanh vi bi nghiém cam; chinh
sach phat trién va quan Iy, sir dung nha &; yéu cau chung vé phat trién va quan
ly, str dung nha 6.

2. Chuong I1. Sé hitu nha ¢, gdom 03 muc cu thé:

- Muc 1. Quy dinh chung vé sé hiru nha ¢, gom 07 diéu (tir diéu 6 dén
diéu 12) quy dinh vé: Quyén c6 chd ¢ va quyén sé hitu nha &; Bao ho quyén so
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hitu nha &; Déi tuong va diéu kién duoc s& hitu nha & tai Viét Nam; Cong nhan
quyén s hiru nha &; Quyén cua cha s¢ hiru nha ¢ va ngudi sir dung nha o;
Nghia vu cta chu s hitu nhd & va ngudi sir dung nha &; Thoi diém xac lap
quyén s& hitu nha o.

- Muc 2. Nha ¢ thugc tai sdn cong, gom 03 diéu (tir diéu 13 dén diéu 15)
quy dinh vé: Nha ¢ thudc tai san cong; Pai dién cha sé hitu nha ¢ thudc tai san
céng; Trach nhiém cua dai dién chu s¢ hitu nha ¢ thudc tai san céng.

- Muc 3. S¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam cua té chie, cd nhdn niréc ngoai,
gom 07 diéu (tir didu 16 dén diéu 22) quy dinh vé: Khu vuc t6 chuc, ca nhan
nudc ngoai duoc s hitu nha & tai Viét Nam; To chue, ca nhin nuée ngoai dugc
s& hitu nha & va hinh thac duoc s hitu nha & tai Viét Nam; Diéu kién to chuc,
c4 nhan nudc ngoai duoc sé hitu nha ¢ tai Viét Nam; Sé luong nha ¢ ma to
chtrc, c4 nhan nudc ngoai duoc sé hiru tai Viét Nam; Quyén cua chu so hitu nha
& 1a to chuc, ca nhan nudc ngoai; Nghia vu cua chu sé hitu nha ¢ 1a t6 chic, ca
nhan nudc ngoai; Cac trudng hop to chirc, ca nhan nudc ngoai khong duoc cap
Giay chang nhan di vai nha 6.

3. Chuong III. Chién lwgc phat trién nha é Quéc gia, chwong trinh,
ké hoach phat trién nha & cap tinh, gdm 02 muc cu thé:

- Muc 1. Chién lwge phdt trién nha & Quéc gia, gdm 03 diéu (tir diéu 23
dén diéu 25) quy dinh vé&: Can ct xay dung Chién luoc phat trién nha & quéc
gia; Noi dung Chién luoc phéat trién nha ¢ qudc gia; Ky Chién lugc phét trién
nha ¢ qudc gia va tham quyén phé duyét Chién luoc phat trién nha & qudc gia.

- Muc 2. Chuong trinh, ké hoach phdt trién nha & cdp tinh, gom 04 diéu
(tir diéu 26 dén diéu 29) quy dinh vé: Can cir xay dung va Ky chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & cap tinh; Noi dung chwong trinh, ké hoach phét trién nha
& cap tinh; Piéu chinh chuong trinh, ké hoach phét trién nha ¢ cap tinh; Xay
dung, phé duyét chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cap tinh.

4. Chuong IV. Phat trién nha 6, gém 05 muc, cu thé:

- Myc 1. Quy dinh chung, gdbm 06 diéu (tir diéu 30 dén diéu 35) quy dinh
vé: Hinh thac phét trién nha o; Cac loai hinh nha & phat trién theo dy an dau tu
xay dung nha & va tiéu chuan dién tich nha o; Quy dat dé phat trién nha ¢; Yéu
cau ddi véi du an dau tu xay dung nha ¢; Cac giai doan cua dy an dau tu xay
dung nha ¢; Chu dau tu va diéu kién 1am chu dau tu du an dau tu xay dung nha
0.

- Muc 2. Phét trién nha ¢ thirong mai theo dir &n, gdm 04 diéu (tir diéu 36
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dén diéu 39) quy dinh vé: Chu dau tu dv an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai;
Thuce hién dy an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai; Quyén cta chu dau tu dy &n
dau tu xay dung nha ¢ thuong mai; Nghia vu cua chu dau tu du 4n dau tu xay
dung nha ¢ thuong mai.

- Muc 3. Phét trién nha ¢ cong vy, gdm 08 diéu (tir didu 40 dén diéu 47)
quy dinh vé: Pat dé xay dung nha ¢ cong vu; Hinh thirc va ké hoach phat trién
nha & cdng vu; Quyét dinh chi truong dau tu, quyét dinh dau tu va quyét dinh
cha dau tu dy an dau tu xay dung nha & c¢éng vu; Mua, thué nha ¢ thuong mai
dé 1am nha & cong vu; Loai nha va tiéu chuan dién tich nha ¢ cong vu; Doi
tuong va diéu kién duoc thué nha & cong vu; Nguyén tic xac dinh gia thué nha &
cong vu; Quyén va nghia vu cta nguoi thué nha & cong vu.

- Muc 4. Phét trién nha ¢ phuc vu tdi dinh cu, gom 06 diéu (tir diéu 48
dén diéu 53) quy dinh vé&: B tri nha o phuc vu tai dinh cu; Nguyén tac phét trién
nha ¢ phuc vu tai dinh cu; Quy dat dé thuc hién du an dau tu xay dung nha &
phuc vu tai dinh cu; Chit dau tu du an dau tu xdy dung nha & phuc vu tai dinh
cu; it hang, mua nha ¢ thuwong mai, b tri nha ¢ xa hoi phuc vu tai dinh cu;
Yéu cau d6i voi nha & phuc vu tai dinh cu.

- Muc 5. Phat trién nha & ciia c& nhan, gom 04 diéu (tr diéu 54 dén diéu
57) quy dinh vé&: Y&u cau vé phat trién nha & cia ca nhan; Phuong thic phat
trién nha & cua ca nhan; Trach nhiém cua c& nhan trong phét trién nha &; Phat
trién nha & nhiéu tang nhiéu can ho cua ca nhan dé béan, cho thué mua, cho thué.

5. Chwong V. Cai tao, xay dung lai nha chung cw, gom 05 muc, cu thé:

- Muc 1. Quy dinh chung, gom 06 diéu (tir diéu 58 dén diéu 63) quy dinh
vé: Thoi han sir dung nha chung cu; Nha chung cu thudc trudng hop phai pha
d&; Nguyén tac thuc hién cai tao, xay dung lai nha chung cu; Kiém dinh, danh
gia chat lugng nha chung cu; Cac hinh thic cai tao, Xy dung lai nha chung cu;
Co ché wu dai dé thuc hién du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu.

- Muc 2. Quy hoach, ké hoach cdi tao, xay dung lai nha chung cir, gom 03
diéu (tir didu 64 dén diéu 66) quy dinh vé: Yéu cau vé quy hoach dé cai tao, xay
dung lai nha chung cu; Yéu cau vé ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu;
Noi dung ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu.

- Muc 3. Quyét dinh chu triwong dau tw, chap thudn chi truong dau tu,
chi ddu tw dy én dau tw cdi tao, xay dung lai nha chung cir, gdm 03 diéu (tir
diéu 67 dén didu 69) quy dinh vé: Quyét dinh chu truong dau tu, chap thuan chu
treong dau tu; Chu dau tu du an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu; Ho
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so, trinh ty, tha tuc chap thuan chu treong dau tu du 4n dau tu cai tao, xay dung
lai nha chung cu.

- Muc 4. Phuong dn béi thuong, tdi dinh cuwr, gdm 03 diéu (tir didu 70 dén
diéu 72) quy dinh vé&: Nguyén tic lap phuong an bdi thuong, tai dinh cu; Noi
dung va tham quyén phé duyét phuong an boi thuong, tai dinh cu; Bé tri nha &
phuc vu tai dinh cu va bé tri chd & tam thoi.

- Muc 5. Di doi, cuéng ché di doi va pha vé nha chung cu, gom 03 diéu
(tir diéu 73 dén diéu 75) quy dinh vé: Di doi cha s¢ hitu, nguoi sir dung nha
chung cu; Cudng ché di doi cha s¢ hitu, nguoi s dung nha chung cu; Pha d&
nha chung cu.

6. Chwong VI. Chinh sach vé nha & xa hai, gom 05 muc, cu thé:

- Muc 1. Quy dinh chung, gém 04 diéu (tir diéu 76 dén diéu 79) quy dinh
vé: Déi tugng duoc huang chinh sach hd trg vé nha ¢ xa hoi; Hinh thic thuc
hién chinh sach hd trg vé nha ¢ xa hoi; Diéu kién dugc huong chinh sach hd trg
vé nha & x& hoi; Nguyén tac thuc hién chinh sach hd trg vé nha & x& hoi.

- Muc 2. Phat trién nha ¢ xa hgi dé ban, cho thué mua, cho thué, gém 11
diéu (tir diéu 80 dén diéu 90) quy dinh vé: Hinh thic phat trién nha ¢ xa hoi;
Loai hinh dy &n va yéu cau d6i véi dy an dau tu xdy dung nha & x& hoi; Loai
nha va tiéu chuan dién tich nha & xa hoi; DAt dé phat trién nha ¢ x& hoi; Chu dau
tu du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi; Uu dai chi dau tu dy 4n dau tu xay dung
nha ¢ x& hoi dé ban, cho thué mua, cho thué; Xac dinh gia thué, gia thué mua
nha & x& hoi duge dau tu xay dung bang von dau tu cong, ngudn tai chinh cong
doan; Xac dinh gia ban, gia thué mua, gia thué nha ¢ xa hoi dugc dau tu xay
dung khong bang von dau tu cong, ngudn tai chinh cong doan; Nguyén tic ban,
cho thué mua, cho thué nha & xa hoi; Ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ xa hoi;
Quan ly van hanh nha & xa hoi.

- Muc 3. Phét trién nha leu trii céng nhan trong khu ¢éng nghiép, gém 10
diéu (tir didu 91 dén diéu 100) quy dinh vé: Pi twong duoc huong chinh sach
hd trg vé nha luu tri cong nhan trong khu céng nghiép; Hinh thirc phét trién nha
Iwu tra cong nhan trong khu cong nghiép; Piéu kién thué nha luu tri cong nhan
trong khu cong nghiép; Quy hoach, b tri quy dat phét trién nha luu tri cong
nhan trong khu cdng nghiép; Loai dyu &n va yéu cau ddi véi du an dau tu xay
dung nha luu tra cong nhan trong khu cong nghiép; Loai nha va tiéu chuan thiét
ké, xay dung nha luu trd céng nhan trong khu cong nghiép; Chu dau tu dy an
dau tu xay dung nha luu tri cong nhan trong khu coéng nghiép; Uu dii chu dau
tu dy 4an dau tu xay dung nha luu tri cong nhan trong khu céng nghiép va doanh



32

nghiép, hop tac xa, lién hiép hop tac xa thué nha Iuu tra cong nhan trong khu
cbng nghiép cho cong nhan cta minh thué lai; Gia cho thué nha luu tra cong
nhan trong khu céng nghiép; Nguyén tic cho thué va quan ly van hanh nha luu
tra cong nhén trong khu cdng nghiép.

- Myc 4. Phét trién nha ¢ cho lwc lwong vii trang nhdn déan, géom 09 diéu
(tir diéu 101 dén diu 109) quy dinh vé: Ddi tuong duge huong chinh sach hd
tro vé nha & cho luc lugng vil trang nhan dan; Phat trién nha & cho luc lugng vii
trang nhan dan; Hinh thac phat trién nha ¢ cho luc luong vil trang nhan dan; Dat
dé phat trién nha & cho luc lugng vii trang nhan dan; Loai dy 4n va yéu cau doi
v6i du an dau tu xdy dung nha ¢ cho lyc luong vil trang nhan dan; loai nha va
tiéu chuan dién tich nha ¢ cho luc luong vii trang nhan dan; Cha du tu du 4n
dau tu xdy dung nha ¢ cho luc luong vil trang nhan dan; Uu dii chi dau tu du
an dau tu xay dung nha ¢ cho luc luong vii trang nhan dan; Xac dinh gi4 ban,
gia thué mua, gia thué nha & cho luc lugng vii trang nhan dan; Nguyén tac ban,
cho thué mua, cho thué nha ¢ cho luc luong vii trang nhan dan va quan ly van
hanh nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan.

- Myc 5. Chinh sach hé tror vé nha ¢ cho hé gia dinh, cd nhédn tw xay dung
hodc cdi tqo, siza chira nha ¢, gom 02 diéu (tir diéu 110 dén diéu 111) quy dinh
vé: Chinh sach hd trg vé nha & cho ho gia dinh, ca nhan ty xay dung hoic cai
tao, stra chita nha &; Hinh thtc thuc hién chinh sach hd trg vé nha & cho ho gia
dinh, c4 nhan ty xay dung hoac cai tao, stra chira nha 6.

7. Chwong VII. Tai chinh dé phat trién nha &, gom 06 diéu (tir diéu
112 dén diéu 117) quy dinh vé: Cac nguon von dé phat trién nha &; Nguon vén
ciia Nha nude dé phat trién nha o; Hinh thic huy dong von dé phét trién nha o;
Vén dé phat trién dbi vai ting loai nha ; Nguyén tic huy dong, sir dung vén dé
phat trién nha ¢; Vay vén uu dii théng qua Ngan hang chinh sach x3a hoi dé phat
trién nha & xa hoi.

8. Chwong VIIL Quan ly, sir dung nha &, gém 04 muc, cu thé:

- Muc 1. Quy dinh chung, gém 07 diéu (tir diéu 118 dén diéu 124) quy
dinh vé: Noi dung quan ly, sir dung nha &; Lap hd so nha &; Luu trit, ban giao va
quan Iy ho so nha &; Quan Iy, st dung nha & riéng 1é trong dy an dau tu xay
dung nha &; Quan Iy, sir dung nha & c6 gié tri nghé thuat, kién trac, van hoa, lich
str; Quan ly, sir dung nha biét thy; Chuyén doi cong nang nha o.

- Muc 2. Quan 1y, sir dung nha ¢ thugc tai san cong, géom 03 diéu (tir diéu
125 dén diéu 127) quy dinh vé: Viéc quan ly, sir dung nha & thudc tai san cong;
Péi tuong, diéu kién thué, thué mua, mua nha & thudc tai san cong; Cac truong
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hop thu hdi, cudng ché thu hdi nha & thudce tai san cong.

- Muc 3. Bdo hiém, bao hanh, bao tri, cdi tao nha ¢, gom 08 diéu (tir diéu
128 dén diéu 135) quy dinh vé: Bao hiém nha &; Bao hanh nha &; Bao tri nha 4;
Cai tao nha ¢; Bao tri, cai tao nha ¢ dang cho thué; Bao tri, cai tao nha & thuoc
tai san cong; Bao tri, cai tao nha ¢ thudc s hiru chung; Quyén va nghia vu cua
chu s& hiru nha ¢ trong viéc bao tri, cai tao nha ¢.

- Myc 4. Pha dd nha ¢, gém 06 diéu (tir diéu 136 dén diéu 141) quy dinh
vé: Cac truong hop nha ¢ phai pha d&; Trach nhiém pha d& nha o; Yéu cau khi
pha d& nha ¢; Cudng ché pha d& nha ¢; Chd ¢ caa chu so hitu nha & khi nha & bi
pha d&; Pha d& nha & dang cho thué.

9. Chwong IX. Quan ly, sit dung nha chung cw, gém 05 muc, cu thé:

- Muc 1. Quy dinh chung, gdm 03 diéu (tir diéu 142 dén diéu 144) quy
dinh vé&: Phan so hitu riéng va phan so hitu chung trong nha chung cu; Cach xéc
dinh dién tich sir dung can ho, phan dién tich khac trong nha chung cu; phan
hang nha chung cu; Chd dé xe cta nha chung cu.

- Muc 2. Hgi nghj nha chung cw va Ban quan tri nha chung cw, gom 04
diéu (tir diéu 145 dén diéu 148) quy dinh vé: Hoi nghi nha chung cu; Ban quan
tri nha chung cu; Quyén cua Ban quan tri nha chung cu; Trach nhiém caa Ban
quan tri nha chung cu.

- Muc 3. Té chic quan Iy vén hanh nha chung cu, gdm 03 diéu (tir diéu
149 dén diéu 151) quy dinh vé: Pon vi quan ly van hanh nha chung cu; Diéu
kién ctia don vi quan ly van hanh nha chung cu; Gia dich vu quan ly van hanh
nha chung cu.

- Muc 4. Quan ly, si dung kinh phi bdo tri ciia nha chung cw ¢ nhiéu chii
s¢ hitu, gdm 04 diéu (tir didu 152 dé diéu 155) quy dinh vé: Kinh phi bao tri cua
nha chung cu ¢6 nhiéu chu s¢ hitu; Quan ly, ban giao kinh phi bao tri cua nha
chung cu c¢6 nhiéu cha s¢ hiru; Cudng ché ban giao kinh phi bao tri cua nha
chung cu ¢6 nhiéu cha so hiru; St dung kinh phi bao tri ctia nha chung cu ¢o
nhiéu chi s¢ hitu.

- Muc 5. Qudan ly, sit dung cbng trinh ha tang ky thudt khu viec ¢6 nha
chung cu, gom 03 diéu (tir diéu 156 dén diéu 158) quy dinh vé: Céng trinh ha
tang k¥ thuat khu vire c6 nha chung cu phai ban giao va thoi diém ban giao; Ban
giao, tiép nhan va quan ly cong trinh ha ting k¥ thuat khu vuc c¢6 nha chung cu;
Quan ly, khai thac, st dung cdng trinh ha tang ky thuat khu vire ¢6 nha chung cu
sau khi ban giao.
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10. Chwong X. Giao dich vé nha ¢, gém 07 muc, cu thé:

- Muc 1. Quy dinh chung, gdm 06 diéu (tir diéu 159 dén diéu 164) quy
dinh vé: Giao dich vé nha &; Diéu kién cua nha ¢ tham gia giao dich; Diéu kién
ctia cac bén tham gia giao dich vé nha &; Trinh tu, thi tuc thuc hién giao dich vé
nha &; Hop ddng vé nha &; Cong chtng, chiing thuc hop dong va thoi diém co
hiéu lyc caa hop dong vé nha 6.

- Muc 2. Mua ban nha ¢, gdm 05 diéu (tr didu 165 dén diéu 169) quy
dinh vé: Giao dich mua ban nha &; Xu 1y ddi véi truong hop mua ban nha ¢ cé
thoi han; Mua bén nha & tra cham, tra dan; Mua ban nha ¢ dang cho thué; Mua
trudc nha o.

- Muc 3. Thué nha &, gém 04 diéu (tir diéu 170 dén diéu 173) quy dinh vé:
Thoi han thué, gia thué, cho thué lai nha ; Cac truong hop cham dat hop dong
thué nha &; Pon phuong chidm dut thuc hién hop dong thué nha &; Quyén tiép
tuc thué nha 6.

- Muc 4. Thué mua nha ¢, gom 03 diéu (tir diéu 174 dén diéu 176) quy
dinh vé: Thué mua nha ¢; Quyén va nghia vu cia bén thué mua nha ¢&; Cac
truong hop cham dat hop dong thué mua va thu hoi nha ¢ cho thué mua.

- Muc 5. Tang cho, déi, gop von, cho mwon, cho ¢ nho nha ¢, gom 04
diéu (tir didu 177 dén diéu 180) quy dinh vé: Ting cho nha ¢; P6i nha &; Gop
vdn bing nha ¢; Cho mugn, cho ¢ nhd nha &.

- Muc 6. Thé chdp nha ¢, gom 05 diéu (tir diéu 181 dén diéu 185) quy
dinh vé: Bén thé chap va bén nhan thé chap nha &; Thé chap nha ¢ dang cho
thué; Thé chap du an dau tu xay dung nha & va thé chap nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai; Diéu kién thé chap du an dau tu xay dung nha &, thé chap nha ¢ hinh
thanh trong twong lai; Xt Iy nha &, du 4n du tu xay dung nha o thé chap.

- Muc 7. Uy quyén quan Iy nha ¢, gdm 03 diéu (tir diéu 186 dén diéu 188)
quy dinh vé: Noi dung, pham vi ty quyén quan ly nha ¢; Uy quyén quan Iy nha
& thudc so hitu chung; Cham dut thuc hién hop dong ty quyén quan ly nha é.

11. Chwong XI. Quin ly nha nwéc vé nha &, gom 05 diéu (tir diéu 189
dén diéu 193) quy dinh vé: Noi dung quan 1y nha nudc vé nha ¢; Co quan quan
Iy nha nudc vé nha &; Trach nhiém caa Bo Xay dung; Thanh tra nha o; Pao tao,
bdi dudng chuy@n mén, nghiép vu vé phét trién, quan Iy nha é.

12. Chwong XII. Giai quyét tranh chap va xir Iy vi pham phép luat vé
nha &, gom 02 diéu (tir diéu 194 dén diéu 195) quy dinh vé: Giai quyét tranh
chap vé nha &; Xt Iy vi pham phép luat vé nha 6.
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13. Chwong XIII Piéu khoan thi hanh, gém 03 diéu (tir diéu 196 dén
diéu 198) quy dinh vé: Stra ddi, bo sung mot sé diéu cua cac luat co lién quan;
Hiéu lyc thi hanh; Quy dinh chuyén tiép.

IV. NOI DUNG CO BAN CUA LUAT

1. Pham vi diéu chinh

- Luat Nha ¢ sé 27/2023/QH15 quy dinh vé s& hitu, phat trién, quan Iy
van hanh, st dung nha &, giao dich vé nha & va quan 1y nha nudc vé nha ¢ tai
Viét Nam.

- Truong hop giao dich mua ban, cho thué mua, cho thué nha ¢ thuong
mai caa doanh nghiép, hop tac x4, lién hiép hop tac xa co chirc nang kinh doanh
bat d6ng san, giao dich chuyén nhuong hop ddng mua ban nha & duoc thuc hién
theo quy dinh ciia phap luat vé kinh doanh bat dong san.

2. Péi twong ap dung

Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ap dung ddi voi to chic, ca nhan lién quan
dén linh vuc nha 6.

3. Quyén va nghia vu co ban ciia ¢4 nhan, to chirc thudc pham vi doi
twong ap dung

Luat Nha ¢ sb 27/2023/QH15 quy dinh cu thé quyén va nghia vu cia ca
nhan, t6 chirc trong so hitu nha &, phat trién nha ¢, quan 1y str dung nha &, giao
dich vé nha &. Theo d6, Luat da quy dinh cu thé veé:

- Béi tuwong, diéu kién dugc sé hitu nha ¢ cua c& nhan, t6 chic trong nudc,
nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai; doi tuong diéu kién, sb luong nha o, loai
nha ¢ duoc sé hitu ddi véi ca nhan, to chitc nudc ngoai;

- Quyén duoc Nha nudc bao ho quyén sé hitu tai san 1a nha ;

- Quyen, trach nhiém cua chi dau tu tham gia dau tu xdy dung nha o;

- Quyén va trach nhiém cua cac chu thé tham gia giao dich vé nha ¢

- Quyen va trach nhiém ciia Ban quan tri trong quan ly st dung nha chung
CU.

Céc ndi dung nay déu tiép tuc ké thira cac quy dinh cua Luat Nha ¢ nim
2014 va luat hoa tir quy dinh cia Nghi dinh huéng dan thi hanh Luat Nha ¢ nim
2014. Riéng d6i véi ddi tuong 1a nguoi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai thi thuc
hién dan chiéu theo quy dinh phap luat vé dat dai dé bao dam tinh thdng nhat cua
hé théng phap luat.
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4, Nhirng noi dung chinh sach, quy dinh méi

4.1. Vé Chién lwgc phat trién nha ¢ quéc gia, Chwong trinh, Ké hoach
phét trién nha & céap tinh

Luat Nha & s6 27/2023/QH15 da danh mot Chuong riéng dé quy dinh cu
thé vé x4y dung Chién lugc phét trién nha & qudc gia, Chuong trinh, ké hoach
phat trién nha ¢ cap tinh nham tao co s& phap 1y cho dia phuwong thuc hién
quan 1y nha nudc vé nha &. Trong dé, c6 mot s6 diém mai nhu:

- Quy dinh vé ky chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cap tinh, trong
d6 bo quy dinh vé ké hoach phét trién nha ¢ hang nam.

- Quy dinh chit ch& hon vé viéc diéu chinh chwong trinh, ké hoach phat
trién nha &; bo quy dinh lay y kién Bo Xay dung khi thuc hién tha tuc xay
dung, phé duyét chuong trinh, ké hoach phét trién nha &.

Viéc bo sung, quy dinh chat ché vé diéu chinh chuong trinh, ké hoach
phat trién nha ¢ 1a nham tranh tinh trang diéu chinh lién tuc chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & trong thoi gian qua, han ché viéc chap thuan cha truong
dau tu cac du an khdng sat vai nhu cau thuc té, tranh tinh trang léch pha cung
cau. Pong thoi viéc sira doi, bo sung, bai bo mot sé quy dinh ciing nham tao
diéu kién thuan loi cho dia phuong chu dong trong theo dbi, trién khai thyuc
hién chuong trinh, ké hoach phét trién nha 6.

4.2.Vé phat trién nha &

Luat Nha & s6 27/2023/QH15 da stra d6i, bd sung cac quy dinh vé phét
trién nha ¢ thuong mai, nha & cdng vu, nha & tai dinh cu, nha & riéng Ié nham
tao diéu kién thuan lgi cho t6 chuc, doanh nghiép, c& nhan tham gia phat trién
nha &, cu thé 1a:;

- B6 sung quy dinh méi vé cac giai doan cua du an dau tu xay dung nha o,
d6ng thoi giao Chinh pha quy dinh chi tiét cac giai doan dau tu du &n xay dyng
nha & nham gdp phan tao hanh lang phap ly rd rang, tao diéu kién thuan loi cho
doanh nghiép tham gia dau tu xay dung nha &.

- Sira d6i, bo sung quy dinh vé cha dau tu dy an xay dyng nha & thuong
mai nhuong quyén sir dung dat dé thuc hién dy an xay dyng nha ¢ thuong mai
theo Luat Pat dai, theo d6 quy dinh nha dau tu cd quyén sir dung dat hoic thoa
thuan nhan chuyén (sira d6i) thudc truong hop duoc chap thuan cha truong dau
tu dong thoi chap thuan nha dau tu lam chi dau tu dy 4n xay dung nha ¢ thuong
mai (khong thong qua dau gia, dau thau).
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- Stra doi, bd sung quy dinh vé ddi tuong va diéu kién duoc thué nha &
cong vu theo hudng mé rong dbi tueong duoc thué nha & ¢ong vu nham bao dam
tao diéu kién vé chd & yén tam cong tac.

- Stra d6i, b sung mot s6 quy dinh vé phét trién nha ¢ tai dinh cu dé dam
bao théng nhat, dong bo voi Luat Dat dai (stra doi).

- Bo sung quy dinh vé phat trién nha ¢ nhiéu tang nhiéu cin ho cua cé
nhan dé ban, cho thué mua, cho thué cua Luat theo hudng chit ché hon vé diéu
kién dau tu xdy dung nham bao dam toan tinh mang va tai san cua nguoi dan,
cu thé 1a;

+ Ca nhan cd quyén sir dung dat ¢ dau tu xay dung nha & nhiéu tang,
nhiéu can ho & phai dap tng diéu kién 1am chi dau tu du 4n dau tu xay dung
nha ¢, viéc dau tu xay dung thuc hién theo quy dinh caa phap luat vé xay dung
va quy dinh khac cua phap luat c6 lién quan dbi véi du an dau tu xay dung nha &
d6i vai truong hop: (1) Nha ¢ co tir 02 tang trg 18n ma tai mdi tang co thiét ké,
xay dung can ho dé ban, dé cho thué mua, dé két hop bén, cho thué mua, cho
thué can ho; (2) Nha ¢ ¢ tir 02 tang trg 1én va cé quy md tir 20 can ho tro 1én dé
cho thué.

+ C& nhan c6 quyén str dung dat & xay dung nha ¢ c6 tir 02 tang tro 18n va
c6 quy mo dudi 20 can ho ma tai mdi tang co thiét ké, xay dung can ho dé cho
thué thi phai: (1) DPap @ng yéu cau xay dung nha ¢ nhiéu tang, nhiéu can ho cua
c4 nhan theo quy dinh caa Bo truong Bo Xay dung; (2) Pap tng yéu cau vé an
toan phong chay, chira chay theo quy dinh cua phap luat vé phong chay, chira
chay dbi voi nha ¢ nhiéu tang, nhiéu cin ho cua ca nhan; (3) Pap tng diéu
kién theo quy dinh cta Uy ban nhan dan cap tinh vé duong giao thong dé phuong
tién chira chay thuc hién nhiém vu chira chay tai noi c6 nha & nhiéu tang nhiéu
can ho cua ca nhan.

4.3. \/é cai tao, xay dung lai chung cw

Luat Nha & s6 27/2023/QH15 da luat hda mot s6 quy dinh caa Nghi dinh
hién hanh vé cai tao, xay dung lai nha chung cu dé nang cao hiéu luc phap ly va
bo sung mot sd quy dinh dic thu dé tao hanh lang phap 1y day du cho viéc cai
tao, xay dung lai nha chung cu ciing nhu khuyén khich cac nha dau tu tham gia
thuc hién dy an, cu thé:

- B6 sung quy dinh viéc chap thuan chu truong dau tu dy &n cai tao, xay
dung lai nha chung cu thuc hién theo quy dinh cua Luat Nha ¢, khéng thuc hién
theo quy dinh cua Luat Pau tu boi vi day 1a loai du an dic thd nham tao diéu
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kién thuan loi cho nha dau tu tham gia dau tu, xdy dung cai tao lai nha chung
cu.

- B6 sung quy dinh vé di doi cha s& hitu, nguoi sir dung nha chung cu,
cudng ché di doi, pha d& nha chung cu, trong d6, quy dinh rd quyén va trach
nhiém cua chinh quyén dia phuong, chii dau tu, cac chu so hiru nha chung cu;
kinh phi di doi, cudng ché di doi, pha d& nha chung cu duoc tinh trong tong
muc dau tu dy 4n, nha dau tu cd trach nhiém hoan tra kinh phi nay néu Nha
nuéc da tmg ra dé thyuc hién.

- B6 sung quy dinh viéc cha sé hitu nha chung cu phai dong gop kinh phi
dé xay dung lai nha chung cu ddi voi cac nha chung cu dugc Xay dyng sau nim
1994 ¢ bao dam tinh kha thi, hai hoa gitta loi ich cua chii so hitu nha chung cu,
Nha nude va nha dau tu, dap Gng yéu cau chinh trang do thi.

Luat Nha & s6 27/2023/QH15 quy dinh d6i voi cac chung cu cii, xay dung
trudc nam 1994 thi tiép tuc ké thira quy dinh cua phap luat nha & hién hanh vé
viéc ap dung hé so K boi thuong cin ho; d6i véi cac chung cu mdi, xay dung
sau nim 1994 ma thudc dién xay dung lai do van phi hop véi quy hoach thi céac
chu s¢ hiru nha chung cu c6 trach nhiém dong gép kinh phi xay dung lai nha
chung cu, néu khong dong gop kinh phi thi duoc bdi thudng quyén st dung dét,
gia tri nha & con lai (néu co) theo quy dinh cia Chinh phu.

4.4. V& chinh sach vé nha ¢ x& hoi
(1) Quy dadt danh dé phét trién nha ¢ xa hgi

Luat Nha & s6 27/2023/QH15 xac dinh rd trach nhiém danh quy dat dé
phat trién nha & xa hoi 1 trach nhiém cua chinh quyén dia phuong, theo d6 giao
trach nhiém cua UBND cép tinh trong qué trinh l1ap, phé duyét quy hoach xay
dung, quy hoach do thi phai bd tri da quy dat phat trién nha ¢ xa hoi theo
Chuong trinh, ké hoach phét trién nha ¢ da duoc phé duyét. Viéc trao quyén gan
véi trach nhiém nham tao co ché linh hoat cho dia phwong trién khai thyuc hién.

(2) Hinh thizc phat trién nha ¢ xa héi

B6 sung 02 hinh thac méi 1a phat trién nha luu tri cong nhan va phat trién
nha ¢ cho luc luong vii trang nhan dan. Theo dd, bén canh viéc dugc mua, thué,
thué mua nha ¢ xa hoi thi d6i twong cong nhan, nguoi lao dong tai khu cong
nghiép con dugc thué nha luu tra cong nhan; d6i twong 14 luc luong vil trang
nhan dan dugc mua, thué, thué mua nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan.
Pong thoi, d& xuat doanh nghiép duoc thué nha ¢ x& hoi dé bé tri cho cong
nhan, ngudi lao dong cua minh thué.



39

Bd sung quy dinh cho phép Téng Lién doan lao dong Viét Nam 1a co
quan cha quan dy an dau tu xay dung nha ¢ x& hoi bang ngudn tai chinh céng
doan cho cong nhan, ngudi lao dong thudc ddi twong duge huong chinh sach
nha & xa hoi thué.

(3) Piéu kién dwgc huwong chinh sach nha & xa hgi

Luat Nha & s6 27/2023/QH15 quy dinh cu thé vé diéu kién duoc hudng
chinh séch nha & xa hoi theo huéng cai cach thu tuc hanh chinh nhiéu hon, tao
diéu kién cho nguoi dan cd thu nhap thap thuan loi hon khi dang ky mua, thu@,
thué mua nha & x& hoi. Theo d6, Luat bai bo quy dinh vé diéu kién cu tra khi
mua, thué mua nha & xa hoi chi con diéu kién vé nha ¢ va thu nhap; dbi véi
truong hop thué nha ¢ x& hoi thi khdng yéu cau bat budc phai dap tmg cac diéu
kién vé nha &, thu nhap, chi can dung ddi tuong.

(4) Uu dai chii dau tw dw dn ddu tw xdy dung nha ¢ x& héi

Stra d6i, b6 sung nhiéu wu dii chi dau tu du 4n nha & x& hoi, khuyén
khich doanh nghiép tham gia dau tu, gop phan ting nguon cung nha ¢ xa hoi
nhu:

Mién tién st dung dat, tién thué dat d6i véi toan bd dién tich dat cua duy
an va khong phai thuc hién thu tuc xac dinh gia dat, tinh tién st dung dat, tién
thué dat duoc mién theo quy dinh cua phép luat vé dat dai; dugc huong loi
nhuan dinh muc téi da 10% d6i véi phan dién tich xay dung nha & xa hoi; duoc
wu dai tdi da 20% tong dién tich dat & (hoic 20% tong dién tich san xay dung
cua dy an) dé xay dung cong trinh, kinh doanh dich vy, thuong mai, nha &
thuong mai theo chu trwong dau tu dy an di duoc chap thuan.

(5) Mét sé chinh sach khac

Viéc lya chon Chua dau tu du 4n nha & xa hoi thuc hién déng bo theo phap
luat vé dau tu, dat dai, ddu thau nham dam bao théng nhat hé thdng phap luat.

Viéc xac dinh gia béan, cho thué mua, cho thué duoc quy dinh cu thé
phuong phap xac dinh va thoi diém xac dinh, dam bao cu thé, d& thuc hién.

4.5. \V/é tai chinh cho phat trién nha &

B6 sung quy dinh cac hinh thac huy dong vén cho phét trién nha &; bo
sung quy dinh vé vén nha nudc dé phat trién nha ¢; dua mot sé quy dinh vé
nguyén tac huy dong, sir dung nguén von tir Nghi dinh 1én Luat dé nang cao
hiéu luc caa quy dinh.

4.6. Vé quan ly, sir dung nha &
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Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 b sung, luat héa mot sé quy dinh caa Nghi
dinh hién hanh, nham bao dam tinh phap 1y cho cong tac quan Iy st dung nha &
nhu:

- Quy dinh vé quan ly, sir dung nha & riéng lé trong du an dau tu xay dung
nha &; quan ly, st dung nha & cd gia tri nghé thuat, kién tric, van hoa, lich s,
nha biét thu; quan ly, st dung nha ¢ thudc s¢ hiru nha nudc; cac truong hop nha
& phai phé d&; yéu cau khi pha d& nha 6.
- B6 sung méi mot sé quy dinh nhu: Quy dinh cu thé vé chuyén doi cong
nang nha ¢; lya chon don vi quan ly van hanh nha & thudc s¢ htru nha nuéc.
4.7.\Vé quan ly sir dung nha chung cu
Luat Nha & s6 27/2023/QH15 da bo sung, sira d6i mét s quy dinh vé so
hitu chung, so hitu riéng, khai thac ngudn thu tir phan st dung chung cta nha
chung cu nham khac phuc cac tranh chap khiéu kién trong quan Iy sir dung nha
chung cu, cu thé nhur:

- Bo sung quy dinh vé xac dinh phan so hitu chung, s¢ hitu riéng trong
truong hop hop dong khong ghi ré nham bao vé quyén loi cia ngudi mua nha &;

- B6 sung quy dinh cach xac dinh phan sé hitu chung di véi thiét bi, cau
kién gan lién véi ban cong, 16 gia.

- B6 sung quy dinh truong hop nha chung cu c6 ngudn thu tir viéc khai thac
dich vu ddi véi phan s& hitu chung thi phai nép vao tai khoan bao tri do Ban
quan tri quan 1y dé bao tri nha chung cu theo quy dinh.

V. CAC PIEU KIEN PAM BAO THUC HIEN LUAT

1. Nguén kinh phi dé trién khai Luat Nha & s6 27/2023/QH15

Pugc b tri nguon kinh phi dé thuc hién cac quy dinh trong Luat, ngoai
ngudn kinh phi do ngan sach nha nuéc cap, huy dong ngudn luc co quan, don vi
va dia phuong, hd tro cua céc to chuc xa hai, t6 chic quéc té hodc 16ng ghép vao
cac chuong trinh, du an khac dé ¢4 ngudn kinh phi bao dam cho viéc thuc hién
Luat

2. Nhan lwe, co sé vat chat thuc hién Luat Nha & s6 27/2023/QH15

Céc co quan quan ly nha ¢ van tiép tuc thuc hién cac quy dinh vé phat trién
va quan ly nha ¢ da duoc quy dinh trong Luat Nha & sira d¢6i nhu hién hanh ma
khong phat sinh vé nhan luc, tai chinh dé trién khai thyuc hién.
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VI. DU BAO TAC PONG CHINH SACH CUA LUAT PEN NGUOI
DAN VA XA HOI, NHUNG VAN PE NGUOI DAN CAN LUU Y KHI
THUC HIEN

Luat Nha & s6 27/2023/QH15 sé& tao co s¢ phap Iy quan trong gitip ngudi
dan, t6 chuc co diéu kién thuan loi tham gia linh vuc nha &, nhat 1a trong viéc
phét trién nha & xa hoi, gép phan bao ¢am an sinh xa hoi.

VII. TRIEN KHAI HOAT PONG THI HANH LUAT

- Phé bién Luat: Cac bo, co quan ngang bd, co quan thudc Chinh pha trong
pham vi chirc niang, nhiém vu thuc hién phd bién, gido duc Luét va cac quy dinh
lien quan; Bo Xay dyng thuc hién tuyén truyén, pho bién cac quy dinh cua Luat
theo hinh thirc truc tiép (hoi nghi tap huan) va gian tiép (tra 1oi trao doi trén céc
phuong tién thong tin dai ching) dén cac co quan, t6 chirc va nguoi dan;

- Giam sét, thanh tra, kiém tra, theo ddi thi hanh Luat: Thuc hién cong tac giam
séat, thanh tra, kiém tra, theo di thi hanh Luat va cac van ban quy pham phép
luat quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat./.
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CHUYEN PE 3:
PE CUONG GIOI THIEU LUAT KINH DOANH BAT PONG SAN
(Ludt s6 29/2023/QH15, ngay 28 thang 11 niam 2023)

Luat Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH15 dugc Québc hoi nuéc
Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam khéa XV, ky hop thir 6 thong qua ngay 28
thang 11 nam 2023. Luat cd hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024 va
thay thé Luat Kinh doanh bat dong san nim 2014 (d4 duoc sira doi, b sung), trir
mét s6 quy dinh chuyén tiép. Luat duoc ban hanh véi nhitng noi dung co ban
nhu sau:

I. SUCAN THIET BAN HANH LUAT

Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014, duoc Quéc hoi khoa XIII, Ky
hop thtr 8 thong qua vao ngay 25/11/2014 da diéu chinh hau hét cac van dé lién
quan dén linh vuc kinh doanh bat dong san nhu: Kinh doanh nha, cong trinh xay
dung c6 san va hinh thanh trong tuong lai; kinh doanh quyén str dung dat; kinh
doanh dich vu bat dong san, chuyén nhuong toan bd hoac mot phén du an bét
d6ng san; hop dong kinh doanh bat dong san; giao dich ban, cho thué, cho thué
mua nha, céng trinh xdy dung, chuyén nhuong quyén sir dung dat; dio tao vé bat
dong san; quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san.

Sau khi duogc ban hanh, Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 da gép
phﬁn tao 1ap moi1 truong dau tu kinh doanh bat dong san, tao lap thi truong bat
dong san cong khai, minh bach, thong thoang, phat trién lanh manh, bén viing;
tao thuan loi t6i da cho nha dau tu, doanh nghiép, nguoi dan tiép can cac bat
dong san da dang, dap Gmg nhu cau kinh doanh, st dung, thiét thyc phuc vu cudc
séng; phat huy hiéu qua va huy dong tdi da cic ngudn luc trong nudc, ngoai
nudc dap tmg nhu cau, phuc vu cho phat trién kinh té - xa hoi.

Sau hon 08 nam trién khai thuc hién Luat Kinh doanh bat dong san nim
2014, linh vuc kinh doanh bat dong san da dat dugc nhiéu thanh tuu quan trong,
cac quy dinh caa phép luat kinh doanh bat dong san da tao co s phéap 1y dé thic
day phét trién thi truong bat dong san, nhat 1a gép phan minh bach, 1am lanh
manh thi truong bat dong san, chuan hda hang hoa bat dong san duoc giao dich,
nang cao tinh chuyén nghiép cua cac chu thé kinh doanh bat dong san va kinh
doanh dich vu bat dong san. Nhd cé cac co ché, chinh sach vé kinh doanh bat
dong san da duoc ban hanh, dén nay da c6 hang trim nghin doanh nghiép kinh
doanh bat dong san, hang chuc nghin c& nhan hanh nghé méi gioi bat dong san, c6
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duoc hanh lang phép ly rd rang, minh bach, thuan loi, hiéu qua dé van hanh, hoat
dong; gop phan thuc day ting truong, phat trién kinh té - x& hoi cua dat nudc.

Tuy nhién, bén canh cac két qua di dat duoc néu trén thi linh vuc kinh
doanh bat dong san cling xuat hién mot sé ton tai, vuéng mac, bat cap gay kho
khin trong qué trinh thuc hién cling nhu can thiét phai sira doi, b6 sung cac quy
dinh phap luat dé bao dam phu hop véi yéu cau thuc tién cua hoat dong kinh
doanh bit dong san, bao dam ddng bo, thdng nhit véi cac Luat méi duoc ban
hanh hozc chuan bi dugc ban hanh.

Do d6, dé khéc phuc nhitng ton tai, han ché cua Luat Kinh doanh bét dong
san nam 2014, dap (g yéu cau thuc tién cua hoat dong kinh doanh bat dong san,
dong thoi thé ché céc chi truong, chinh sach cta Pang trong linh vyc kinh doanh
bat dong san, gdom Nghi quyét sé6 11-NQ/TW ngay 03/6/2017, Hoi nghi lan tha
nim Ban Chap hanh Trung wong khoa XII vé hoan thién thé ché kinh té thi truong
dinh huéng x& hoi chu nghia; Vin kién Pai hoi dai biéu toan quéc lan tha X111 cua
Pang; Chién lugc phat trién kinh té - x4 hoi 10 nam 2021 - 2030 va Ké hoach phat
trién kinh té - xd hoi 05 nam 2021 - 2025; Nghi quyét s6 26-NQ/TW ngay
19/5/2018, Hoi nghi lan thir bay Ban chap hanh Trung wong khoa XII vé tap trung
xay dung doi ngii can bo cac cap; Nghi quyét sé 18-NQ/TW ngay 16/6/2022 vé
“tiép tuc d6i mai, hoan thién thé ché, chinh sach, nang cao hiéu luc, hiéu qua quan
1y va stt dung dat, tao dong luc dua nudc ta tré thanh nude phat trién c6 thu nhap
cao”, thi viéc stra d6i Luat Kinh doanh bt dong san nam 2014 1a hét strc can thiét.

II. QUAN PIEM VA MUC TIEU XAY DUNG LUAT
1. Quan diém xay dung luat

- Bam sat cac ndi dung trong cac Nghi quyét, chii truong, dudng 16i ciia Pang co
lién quan dén linh vyc thi truong béat dong san. Thé ché hoa day du, kip thoi cac quan
diém, chi truong ciia Pang vé quan 1y va phat trién thi trudng bat dong san.

- K& thira cac quy dinh hién hanh dang con phu hop, dong thoi luat hoa
cac quy dinh lién quan dén phat trién, quan 1y, van hanh thi truong bat dong san
da chimg minh tinh hiéu qua trong thuc tién. Giai quyét tinh trang chong chéo,
mau thuin trong cac chinh sach, phap luét c6 lién quan dén bat dong san nhu dat
dai, du tu, tai chinh, tin dung v.v...

- Pay manh phén cap, phan quyén, cai cach thu tuc hanh chinh, chuyén
trong tAm tr quan 1y bang cac cong cu hanh chinh sang st dung hiéu qua cac
cong cu kinh té dé thuc day phat trién thi truong bt dong san. Tang cudng vai
trd cua chinh quyén dia phuong trong viéc quan 1y hoat dong kinh doanh bét
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dong san.
2. Muc tiéu

Xay dung Luat Kinh doanh bat dong san (stra d6i) nham kip thoi thé ché
hoa cac chu trwong, duong 16i caa Pang, chinh sach cia Nha nuéc trong viéc
phat trién va quan ly chit ché thi truong bat dong san; hoan thién co ché, chinh
sach, phat trién lanh manh, bén vitng va van hanh théng suét thi truong bat dong
san; van hanh dong bo thi truong quyén st dung dat, thi truong lao dong, thi
truong bat dong san; bao dam thi trudng bat dong san phat trién on dinh, 1anh
manh, cong khai, minh bach.

Stra doi, hoan thién cac quy dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san nim
2014 cho phu hgp véi tinh hinh thuc té, thdo g& cac ton tai, han ché, bao dam
tinh hop hién, su théng nhat, dong bo giita quy dinh cua Luat Kinh doanh bét
dong san (sira doi) voi céc luat khac c6 lién quan.

II1. BO CUC CUA LUAT KINH DOANH BAT PONG SAN

Luat Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH15 gém 10 chuong véi 83
diéu, ting 4 chuong, 01 diéu so véi Luat Kinh doanh bat dong san 2014. Cu thé
nhu sau:

1. Chwong I: Nhitng quy dinh chung, gdm 11 diéu (tir Piéu 1 dén Piéu
11) quy dinh vé: Pham vi diéu chinh; Déi twong ap dung; Giai thich tir ngi;
Nguyén tic kinh doanh bat dong san; Cac loai bat dong san, du &n bat dong san
dua vao kinh doanh; Cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san
dwa vao kinh doanh; Chinh sach ctia Nha nuéc d6i v6i dau tu kinh doanh bat
dong san; Cac hanh vi bi nghiém cam trong kinh doanh bat dong san; Diéu kién
d6i véi to chirc, ca nhan khi kinh doanh bat dong san; Hinh thic, pham vi kinh
doanh nha &, céng trinh xay dung va quyén st dung dat da co ha tang k§ thuat
trong du &n bat dong san, chuyén nhuong du an bat dong san cua to chuc, cé
nhan trong nude, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to chic kinh té c6 von
dau tu nudc ngodi; Yéu cau ddi véi du &n bat dong san.

2. Chwong II: Kinh doanh nha &, cong trinh xay dung c6 sian, gom 10
diéu (tr Pidu 12 dén Piéu 21) quy dinh vé: Nha &, cong trinh xay dung c6 san
dugc dua vao kinh doanh; Nguyén tac kinh doanh nha &, céng trinh xay dung c6
san; Piéu kién cua nha &, cong trinh xay dung c6 sin dua vao kinh doanh; Ddi
tuong dugc mua, thué, thué mua nha &, cong trinh xay dyng cé san cua doanh
nghiép kinh doanh bat dong san; Thuc hién giao dich kinh doanh nha &, cong
trinh xay dung c6 san; Trach nhiém cua chu dau tu du 4n bat dong san; Quyén
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cua bén ban, cho thué, cho thué mua nha &, cong trinh xay dung cé san; Nghia
vu cua bén ban, cho thué, cho thué mua nha &, céng trinh xay dung co san;
Quyén cua bén mua, thué, thué mua nha &, cong trinh xay dung c6 sin; Nghia
vu cta bén mua, thué, thué mua nha &, cong trinh xay dung co san.

3. Chwong III: Kinh doanh nha &, cong trinh xay dwng hinh thanh
trong twong lai, gom 6 diéu (tir Bidu 22 dén Diéu 27) quy dinh vé: Nha ¢, cong
trinh xay dung hinh thanh trong twong lai dua vao kinh doanh; Nguyén tic kinh
doanh nha &, céng trinh xay dyng hinh thanh trong twong lai; Diéu kién cua nha
¢, cong trinh xay dung hinh thanh trong twong lai dugc dwa vao kinh doanh;
Thanh toan trong mua ban, thué mua nha ¢, céng trinh xay dung hinh thanh
trong tuong lai; Bao 1anh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong
lai; Ban giao nha ¢, céng trinh xay dung hinh thanh trong twong lai.

4. Chwong IV: Kinh doanh quyén sir dung dat di cé ha tang k¥ thuat
trong dw an bat dong san, gom 03 muc, 11 diéu (tir Diéu 28 dén Diéu 38).
Trong do:

- Muc 1. Quy dinh chung, gém 03 diéu (Piéu 28- Piéu 30) quy dinh vé:
Hinh thac kinh doanh quyén sir dung dat da co ha tang ki thuat trong du &n bat
dong san; Yéu cau trong kinh doanh quyén str dung dat di c6 ha tang ky thuat
trong du &n bat dong san; Nghia vu ctia cac bén trong chuyén nhuong, cho thué,
cho thué lai quyén sir dung dat da co ha tang ky thuat trong du &n bat dong san.

- Muc 2. Chuyén nhwrong quyén sir dung dat da cé ha tang ky thugt trong du
an bdt dong san cho ca nhan ty xay dung nha ¢, gom 04 diéu (Picu 31- Dicu 34)
quy dinh vé: Biéu kién dbi voi dat da co ha tang ky thuat trong dy an bat dong
san duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ca nhan ty xay dung nha &;
Yéu cau ddi véi bén chuyén nhuong quyén sir dung dat da c6 ha tang ky thuat
trong du an bat dong san cho ca nhan ty xay dung nha &; Quyén, nghia vu cua
bén chuyén nhuong quyén sir dung dat da co ha tang ky thuat trong du an bat
dong san cho ca nhan ty xay dung nha ¢; Quyén, nghia vu cua bén nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat da ¢ ha tang k¥ thuat trong du an bat dong san cho
ca nhan tu xay dung nha o.

- Muc 3. Chuyén nhurong, cho thué, cho thué lgi quyén sir dung ddt da c6
ha tang ki thudt trong du &n bdt déng sdn cho té chirc, gom 04 diéu (Piéu 35-
Diéu 38) quy dinh vé: Diéu kién ddi voi dat da co ha tang ky thuat trong du &n
bat d6ng san duoc chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat cho
t6 chuc; Yéu cau ddi véi bén chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén st
dung dat da co ha tang ky thuat trong du an bat dong san cho to chic; Quyén,
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nghia vu ciia bén chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat d c6
ha tang k¥ thuat trong du an bt dong san cho t6 chic; Quyén, nghia vu cua bén
nhan chuyén nhuong, thué, thué lai quyén sir dung dat da co ha tang ky thuat
trong du &n bat dong san cho tb chuc.

5. Chwong V: Chuyén nhwong du &n bat déng san, gom 5 diéu (tir Biéu
39 dén Diéu 43) quy dinh vé: Nguyén tac chuyén nhuong toan b hoic mot phan
du &n bat dong san; Diéu kién chuyén nhuong toan bo hoic mot phan dy an bat
d6ng san; Tham quyén cho phép chuyén nhuong toan bo hoic mot phan du &n
bt dong san; Thu tuc chuyén nhuong toan bo hoic mot phan du an bat dong
san; Quyén, nghia vu cia cac bén trong chuyén nhuong toan bo hoic mot phan
du &n bat dong san.

6. Chwong VI: Hop dong kinh doanh bat dong san, gom 2 muc 9 diéu (tur
Diéu 44 d¢én Piéu 52). Trong do:

- Muc 1. Céc logi kinh doanh bdt déng san, sit dung hop dong kinh doanh
bdt déng san, gom 5 dicu (Piéu 44 - biéu 48) quy dinh vé: Hop dong trong kinh
doanh bat dong san; St dung hop ddng trong kinh doanh bat dong san; Noi dung
chinh cua hop déng trong kinh doanh bat dong san; Gia giao dich trong kinh
doanh bat dong san; Thanh toan trong kinh doanh bat dong san.

- Muc 2. Chuyén nhwong hop dong kinh doanh bat déng sdan, gom 4 diéu
(Diéu 49 - Piéu 52) quy dinh vé: Chuyén nhuong hop dong mua ban, thué mua
nha &, cong trinh xay dung; Diéu kién chuyén nhuong hop déng kinh doanh bt
dong san; Quyén, nghia vu cua cac bén thuc hién chuyén nhuong hop dong kinh
doanh bat dong san; Trinh tu, tha tuc, hd so chuyén nhuong hop déng kinh
doanh bat dong san.

7. Chwong VII. Kinh doanh dich vu bat dong san va dao tao, boi
dudng, cap ching chi hanh nghé trong kinh doanh dich vu bit dong san,
gom 4 muc, 18 diéu (tir Diéu 53 dén Piéu 70). Trong do:

- Muc 1. San giao dich bdr déng san, gém 8 diéu (biéu 53- biéu 60) quy
dinh vé: Nguyén tic t6 chirc va hoat dong cua san giao dich bat dong san; Thanh
lap va ding ky hoat dong san giao dich bat dong san; Piéu kién hoat dong cua
san giao dich bat dong san; Noi dung hoat dong cua san giao dich bat dong san;
Quyén ctia san giao dich bat dong san; Nghia vu cua san giao dich bat dong san;
Quyén, nghia vu cua td chic, c& nhan tham gia giao dich bat dong san tai san
giao dich bat dong san; Quan ly hoat dong cua san giao dich bat dong san.
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- Muc 2. M6i gidi bdt déng sdan, gdm 5 diéu (Piéu 61- Diéu 65) quy dinh
vé: Diéu kién cua td chirc, ca nhan kinh doanh dich vu mdi gidi bat dong san;
Noi dung mdi gigi bat dong san; Thu lao, hoa hdng méi gigi bat dong san;
Quyén cua doanh nghiép kinh doanh dich vu méi gigi bat dong san, ca nhan
hanh nghé méi gigi bat dong san; Nghia vu cua doanh nghiép kinh doanh dich
vu moi gigi bat dong san, ca nhan hanh nghé méi gisi bat dong san.

- Muc 3. Tuw vdn, qudn ly bdt dong san, gém 3 diéu (Piéu 66- Diéu 68) quy
dinh vé&: Nguyén tic, pham vi kinh doanh dich vu tu van, dich vu quan ly bat
dong san; Diéu kién cua td chic, c& nhan kinh doanh dich vu tu van, dich vu
quan ly bat dong san; Quyén, nghia vu caa cac bén trong kinh doanh dich vu tu
van, dich vu quan ly bat dong san, cac bén lién quan dén dich vu quan ly bat
dong san.

- Muc 4. Dao tao, boi duwéng kién thizc hanh nghé méi gidi bdr déng san,
diéu hanh san giao dich bdr déng san; cap ching chi hanh nghé méi gisi badt
dong san, gom 2 diéu (Picu 69-Diéu 70) quy dinh vé: Yéu cau ddi Vi co so dao
tao, boi dudng kién thic hanh nghé méi giéi bat dong san, diéu hanh san giao
dich bat dong san; Thi séat hach va cap chang chi hanh nghé méi gisi bat dong
san.

8. Chwong VII1. Xay dwng va quan |y hé thong théng tin, co sé dir liéu
vé nha & va thj treong bat dong san, gom 6 diéu (tir Pidu 71 dén Diéu 76) quy
dinh vé&: Hé thdng thdng tin vé nha & va thi truong bat dong san; Ha tang ky
thuat cong nghé thong tin va hé théng phan mém phuc vu quan ly, van hanh,
khai thac hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong san; Co sé dir ligu
vé nha & va thi truong bat dong san; Xay dung, quan ly, van hanh hé théng
thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san; Khai thac hé théng théng tin vé
nha & va thi truong bat dong san; Kinh phi xay dung, quan ly, van hanh va khai
thac hé thdng thong tin vé nha & va thi truong bat dong san.

9. Chwong IX. Quan Iy nha nwéc vé kinh doanh bat dong san, gom 2
muc, 5 diéu (tir Biéu 77 dén Biéu 81). Trong do:

+ Muc 1. Nguyén tdc diéu tiét thi truong bdt dong san, gom 3 diéu (Piéu
77-biéu 79) quy dinh vé: Nguyén tic diéu tiét thi truong bat dong san; Céc bién
phap thuc hién diéu tiét thi truong bat dong san; Tham quyén thuc hién diéu tiét
thi trueong bat dong san.

+ Muyc 2. Ngi dung, trach nhiém quan Iy nha nwéc vé kinh doanh bdt dng
san, gdm 2 diéu (Piéu 80 - biéu 81) quy dinh vé&: Noi dung quan 1y nha nudc vé
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kinh doanh bat dong san; Trach nhiém quan 1y nha nuéc vé kinh doanh bat dong
san.

10. Chwong X. Piéu khoan thi hanh gém, 2 diéu (tr Diéu 82 dén Diéu
83) quy dinh vé: Hiéu luc thi hanh; Quy dinh chuyén tiép.

IV. NOI DUNG CO BAN CUA LUAT KINH DOANH BAT PONG SAN
1. Pham vi diéu chinh va déi twong 4p dung
1.1. Pham vi diéu chinh

Luat Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH15 quy dinh vé kinh doanh
bat d6ng san; quyén va nghia vu ca t chuc, c& nhan trong kinh doanh bat dong
san va quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san.

Luat Kinh doanh bt dong san sé 29/2023/QH15 khong diéu chinh dbi véi
cac truong hop: (i) Co quan, t6 chiic ban nha &, cong trinh xay dung, chuyén
nhuong quyén st dung dat do pha san, giai thé, chia, tach; chuyén quyén so hitu
nha &, cong trinh xay dung, quyén sir dung dat do chia, tach, hop nhat, sap nhap
theo quy dinh cua phap luat; (ii) Co quan, to chic, don vi ban, chuyén nhuong,
cho thué bat dong san 14 tai san cong theo quy dinh cta phap luat vé quan ly, sir
dung tai san cong; (iii) To chirc, ca nhan ban nha &, cng trinh xay dung, chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo ban an, quyét dinh cia Toa an hodc phan quyét,
quyét dinh cua trong tai thwong mai, quyét dinh cua co quan nha nudc ¢é tham
quyén khi giai quyét tranh chap; (iv) T6 chuc, c& nhan chuyén nhuong, cho thué,
cho thué lai quyén str dung dat khéng thudc truong hop chi dau tu kinh doanh
quyén sir dung dat da c6 ha tang ky thuat trong du an bat dong san; (v) Viéc cho
cong nhan, nguoi lao dong thué nha ¢ xa hoi do Tong Lién doan lao dong Viét
Nam 1a co quan chil quan du 4n dau tu theo quy dinh ciia phap luat vé nha o.

Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 diéu chinh t6 chuc tin
dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai, cbng ty quan ly ng va khai thac tai san
cua té chuc tin dung, céng ty quan 1y tai san cua cac to chac tin dung Viét Nam
thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh cua phap luat vé cac to chic tin dung ban
nha &, céng trinh xay dung, chuyén nhugng quyén sir dung dat, chuyén nhuong
du 4n bat dong san dang duoc ding bao 1anh, thé chap dé thu hoi no theo quy
dinh cua phap luat vé céc to chic tin dung va phap luat cé lién quan vé xir ly tai
san bao dam.

1.2. Péi twong &p dung
Luat Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15 &p dung ddi véi:
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- T6 chire, ca nhan kinh doanh bat dong san tai Viét Nam;

- Co quan, t6 chirc, ca nhan cé lién quan dén kinh doanh bat dong san tai
Viét Nam.

2. Quyén va nghia vu co ban ciia ¢4 nhan, td chirc thudc pham vi doi
tuwong ap dung

Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 quy dinh cu thé quyén va
nghia vu cia ca nhan, td chic trong hoat dong kinh doanh bat dong san, kinh
doanh dich vu bat dong san, quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san. Theo
d6, Luat da quy dinh cu thé vé:

- Nguyén tac kinh doanh bat dong san; cac loai bat dong san, du an bat
d6ng san dwa vao kinh doanh; cong khai thong tin vé bat dong san, dy an bat
dong san dua vao kinh doanh;

- Piéu kién ddi voi té chic, c& nhan khi kinh doanh bat dong san; hinh
thire, pham vi kinh doanh bat dong san;

- Kinh doanh nha &, cong trinh xay dung c6 san;
- Kinh doanh nha ¢, cong trinh xdy dung hinh thanh trong tuong lai;

- Kinh doanh quyén sir dung dat da co ha tang ky thuat trong dy an bat
dong san;

- Chuyén nhuong quyén st dung dat da c6 ha tang ky thuat trong du &n bat
dong san cho ca nhan ty xay dung nha 6;

- Chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat da c6 ha tang
ky thuat trong du an bat dong san cho to chuc;

- Chuyén nhuong du &n bat dong san;
- Hop dong kinh doanh bat dong san;

- Kinh doanh cac dich vu bat dong san: San giao dich bat dong san, moi
gidi bt dong san, tu van, quan ly bat dong san;

- Pao tao, bdi dudng kién thirc hanh nghé madi gisi bat dong san, diéu hanh
san giao dich bat dong san; cap ching chi hanh nghé mai gidi bat dong san;

- Xay dung va quan ly hé thong thong tin, co s¢ dir liéu vé nha ¢ va thi
truong bat dong san;

- biéu tiét thi truong bat dong san;

- Noi dung, trach nhiém quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san.
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CAac noi dung nay trén co sé ké thira cac quy dinh cua Luét Kinh doanh bat
dong san nam 2014 va luat hoa tr quy dinh cta Nghi dinh huéng dan thi hanh
Luét Kinh doanh bat dong san nam 2014, dong thoi cd sira d6i, bd sung mot sd
quy dinh.

3. Nhirng ngi dung chinh sach, quy dinh méi
3.1. Vé pham vi diéu chinh

- Pé phan dinh rd pham vi diéu chinh véi cac Luat khéc c6 lién quan, Luat
Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 da quy dinh cac truong hop Luat
khéng diéu chinh, nhu viéc ban nha, cdng trinh xay dung, chuyén nhuong quyén
st dung dat cua cac to chuc do giai thé, pha san, chia tach. ..

- Quy dinh hoat dong cua to chtc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc
ngoai, cong ty quan ly no va khai thac tai san cua to chuc tin dung, cong ty quan
ly tai san cua céc to chuc tin dung Viét Nam thanh 1ap va hoat déng theo quy
dinh cua phép luat vé cac to chic tin dung ban nha ¢, céng trinh xay dung,
chuyén nhuong quyén sir dung dat, chuyén nhuong dy an bat dong san dang
duoc dung bao 14nh, thé chap dé thu hoi ng theo quy dinh cua phap luat vé cac
t6 chic tin dung va phép luat cé lién quan vé xu Iy tai san bao dam thudéc pham
vi diéu chinh cua Luat.

3.2. Vé cac logi bét déng san, duw an bét dong san dwa vao kinh doanh

Luat Kinh doanh bat dong san sb 29/2023/QH15 da sira doi, bd sung cac
quy dinh vé cac loai bat dong san, du &n bat dong san dua vao kinh doanh theo
hudng cy thé hon, bao gom:

(i) Nha & c0 san va nha & hinh thanh trong twong lai;

(i) Cong trinh xay dung c6 san, cong trinh xay dung hinh thanh trong
tuong lai, bao gdbm cdng trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thwong mai, dich vu, du lich, luu trd,
cong nghiép va cong trinh xay dung cé céng ning phuc vu hdn hop;

(iii) Phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung cd sin, cong
trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai, bao gdm cong trinh xay dung cé cong
nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, vin hoa, vin phong, thuong mai,
dich vy, du lich, luu tri, cong nghiép va cong trinh xay dung c¢6 cong nang phuc
vy hon hop.

(iv) Quyén sir dung dat da co6 ha tang ky thuat trong du &n bat dong san;

(v) Dy &n bét dong san.
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Dong thoi sira ddi, bd sung quy dinh vé quyén sir dung dat da co ha tang ki
thuat trong dy &n bat dong san va du an bat dong san.

3.3. Vé cong khai thong tin vé bdr déng sdn, dw an bdt déng sin dwa
vao kinh doanh

Luat Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH15 da stra dbi, bo sung quy
dinh vé cong khai thong tin vé bat d¢ong san dua vao kinh doanh nham nang
cao tinh cong khai, minh bach, an toan, lanh manh hoat déng kinh doanh bét
dong san. biéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH15 quy dinh vé
trach nhiém cua doanh nghiép kinh doanh bat dong san trong viéc phai cong
khai thong tin bat dong san, du 4n bat dong san trude khi dua bat dong san, du
an bat dong san vao kinh doanh.

3.4. Vé diéu kién doi véi té chirc, ca nhan khi kinh doanh bdr déng san:

Luat Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH15 da luat héa mot s quy
dinh cta Nghi dinh hién hanh vé diéu kién ddi vai to6 chirc, ca nhan khi kinh
doanh bat dong san va bo sung quy dinh vé diéu kién d6i vai doanh nghiép kinh
doanh bat dong san thdng qua dy an bat dong san phai ¢6 von chu s hitu toi
thiéu, phai bao dam ty Ié du no tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép trén s6
vén chu sé hitu.

B sung quy dinh vé té chuc, ca nhan ban nha &, cong trinh xay dung, phan
dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung khéng nhim muc dich kinh
doanh hozc ban, cho thué, cho thué mua nha &, cong trinh xay dung, phan dién
tich san x&y dung trong cong trinh xay dung dudi mac quy mé nho.

3.5. Vé chinh séach vé kinh doanh nha &, céng trinh xay dung co sdn va
hinh thanh trong twong lai

Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 c6 mot sé diém méi vé
chinh sach kinh doanh nha ¢, céng trinh xay dung c6 san va hinh thanh trong
tuong lai nhu:

- B6 sung quy dinh vé cac loai nha &, céng trinh xay dyng c6 sin va hinh
thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh.

- B6 sung quy dinh vé nguyén tac, diéu kién kinh doanh nha &, cong trinh
xay dung c6 san va hinh thanh trong tuong lai nhu: Quy dinh diéu kién cia nha
&, cong trinh xay dung ¢6 san va hinh thanh trong tuong lai dua vao kinh doanh
phai dugc cong khai thong tin theo quy dinh caa Luat Kinh doanh bat dong san;
diéu kién d6i voi phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung hinh
thanh trong tuong lai dua vao kinh doanh.
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- B4 sung quy dinh cha dau tu du &n bat dong san chi duogc thu tién dat coc
khong qué 5% gia ban, cho thué mua nha &, cong trinh xay dung, phan dién tich
san xay dung trong cdng trinh xay dung tir bén dit coc dé mua, thué mua khi
nha &, cong trinh xay dyung di c6 du cac diéu kién dua vao kinh doanh theo quy
dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san 29/2023/QH15.

- Stra d6i, b sung quy dinh vé bao 1anh trong ban, cho thué mua nha & hinh
thanh trong twong lai. Luat quy dinh rd rang, chat ché vé trach nhiém phai thuc
hién bao 1anh caa chu dau tu du &n, quyén cua khach hang trong viéc lya chon
phai c6 hoic khdng c6 thuc hién bao I1anh cua chu dau tu; quy dinh trach nhiém
ctia ngan hang bao lanh trong viéc cap thu bao 1anh cho ngudi da ky hop dong
mua, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.

- Quy dinh vé diéu kién d6i vai phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dyng hinh thanh trong twong lai dua vao kinh doanh.

3.6. Vé chuyén nhwong quyén si dung dit da cé ha tang ky thudt trong
dw &n bdt dgng sdn cho ca nhan tw xay duwng nha é va chuyén nhwong, cho
thué, cho thué lai quyén si dung dét di cé ha tang ky thudt trong dee &n bdt
déng sdn cho té chic

Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 luat hda mot s6 quy dinh
cua cac Nghi dinh hién hanh, b6 sung quy dinh nham bao dam tinh phap ly, chat
ché, kha thi d6i véi kinh doanh quyén sir dung dat nhur:

- Quy dinh vé diéu kién ddi voi dat da co ha tang ki thuat trong du an bat
dong san dugc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ca nhan ty xay dung nha
& va chuyén nhugng, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat da c6 ha tang ky
thuat trong dy an bat dong san cho té chuec.

- Quy dinh trudc khi chuyén nhuong quyén sir dung dat da co ha tang ky
thuat trong du an bat dong san cho c& nhan ty xay dung nha &, chii dau tu dy an
phai ¢6 van ban thdng bao gui cho co quan quan 1y nha nuéc vé kinh doanh bt
dong san cap tinh vé viéc quyén sir dung dat du diéu kién duoc chuyén nhuong.

Quy dinh vé yéu cau, quyén va nghia vu cua to chiic nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat da co ha tang ky thuat trong dy an bat dong san trong viéc
dau tu, xay dung duy an tai phan dat nhan chuyén nhuong.

3.7. Vé chuyén nhweng toan bé hogc mét phan du an bdr dgng san

Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 bé sung, luat hda mot sb
quy dinh caa céc Nghi dinh hién hanh, stra ddi, bd sung quy dinh cua Luat Kinh
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doanh bat dong san nim 2014 nham bao dam tinh phap Iy rd rang, chit chg, kha
thi d6i véi viéc chuyén nhuong toan bo hodc mot phan du &n bat dong san nhu:

- Bo quy dinh diéu kién phai c6 Gidy chung nhan quyén sir dung dat dbi
véi du an, phan du an bat dong san dugc chuyén nhuong. Bb sung quy dinh vé
diéu kién cta chu dau tu chuyén nhuong: (i) Pa co quyét dinh giao dét, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat thuc hién dy &n ctia co quan nha
nuéc c6 tham quyén; (i) Pa hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai cua dy an
gom tién sir dung dat, tién thué dat va céc loai thué, phi, I& phi lién quan dén dat
dai (néu c6) ddi v6i Nha nuéc cua dy &n.

- Stra d6i, bd sung quy dinh truong hop bén nhan chuyén nhuong toan bo
hoic mot phan du an 12 t6 chic kinh té ¢d von dau tu nudc ngoai sau khi co
quyét dinh cho phép chuyén nhuong ctia co quan nha nuéc ¢ tham quyén va
cac bén da ky hop ddng chuyén nhuong thi viéc thuc hién tha tuc vé dat dai theo
quy dinh caa phap luat vé dat dai.

- B6 sung quy dinh trudng hop Tha tuéng Chinh phu uy quyén cho Uy ban
nhan dan cap tinh quyét dinh viéc cho phép chuyén nhugng mot phan dy an bat
dong san d6i véi truong hop du an bat dong san thuoc tham quyén cua Thu
tuéng Chinh phu chap thuan chu truong dau tu.

3.8. Vé hgp dang trong kinh doanh bdt dgng sdn

Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 bé sung quy dinh chi tiét
hon vé cac loai hgp dong kinh doanh bat dong san; bd sung quy dinh sir dung
hop dong trong kinh doanh bat dong san. Quy dinh cha dau tu du an bat dong
san, doanh nghiép kinh doanh bat dong san phai thuc hién cong khai cac hop
dong kinh doanh bat dong san theo quy dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san
trudc khi &p dung; bd sung quy dinh vé viéc thanh toan theo hop ddng kinh
doanh bat d¢ong san théng qua ngan hang.

3.9. Vé San giao dich bdr dgng sdn va mdi gidi bét dong san

Vé San giao dich bat dong san, Luat Kinh doanh bat dong san sé
29/2023/QH15 bo sung quy dinh san giao dich bat dong san trude khi hoat dong
phai giri hd so dén co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san cap
tinh noi ¢6 tru s& chinh cua san giao dich bat dong san dé duoc cap gidy phép
hoat dong,

Vé mdi gidi bat dong san, Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15
bd sung quy dinh c& nhan hanh nghé mdi gisi bat dong san phai dap tng diéu
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kién phai hanh nghé trong mét doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich
bat dong san hodc mot doanh nghiép kinh doanh dich vu mdi gisi bit dong san.

3.10. Vé chinh sach xay dwng va qudn ly hé thong théng tin, co sé die
ligu vé nha ¢ va thi trwong bdt dgng sdn

Luat Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH15 di luat héa mot sbé quy
dinh cua Nghi dinh s6 44/2022/ND-CP ngay 29/6/2022 cia Chinh phu vé xay
dung, quan ly va sir dung hé théng théng tin vé& nha ¢ va thi trudng bat dong san,
nham bao dam tinh phép ly rd rang, chat ch&, kha thi dbi véi viéc xay dung va
quan Iy hé thdng thong tin, co s& dit liéu vé nha ¢ va thi truong bat dong san;
bao dam két ndi, chia sé dit liéu véi co sé dix lidu quéc gia vé dat dai, co so dit
liéu cua cac Bo, nganh, dia phuong, co quan c6 lién quan.

3.11. Vé chinh sdch diéu tiét thi trwong bét déng san

Luat Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15 da bo sung quy dinh méi
vé diéu tiét thi truong bat dong san nhu: Quy dinh vé nguyén tic diéu tiét thi
truong bat dong san; quy dinh céac bién phéap thuc hién diéu tiét thi truong bat
dong san; quy dinh vé tham quyén thuc hién diéu tiét thi truong bat dong san.

V. CAC PIEU KIEN BAO PAM THUC HIEN LUAT
1. Ngudn kinh phi dé trién khai Luat

Puoc b tri nguén kinh phi dé thuc hién cac quy dinh trong Luat, ngoai
ngudn kinh phi do ngan sach nha nuéc cap, huy dong ngudn luc co quan, don vi
va dia phuong, hd tro cta céc to chic xa hoi, to chic qubc té hodc 16ng ghép
vao cac chuong trinh, du an khac dé c6 nguon kinh phi bao dam cho viéc thuc
hién Luat.

2. Nhan lue, co sé vat chat thuc hién Luat Kinh doanh bat déng san sé
29/2023/QH15

Céc co quan quan ly thi truong bat dong san van tiép tuc thuc hién cac quy
dinh vé quan ly kinh doanh bat dong san da duoc quy dinh trong Luat Kinh
doanh bat dong san hién hanh ma khong phat sinh vé nhan lyc, tai chinh dé trién
khai thyc hién.

VI. DU BAO TAC PONG CHINH SACH CUA LUAT PEN NGUOI

DAN VA XA HOI, NHUNG VAN PE NGUOI DAN CAN LUU Y KHI
THUC HIEN

Luat Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH15 s& tao co so phép Iy quan
trong dé phét trién va quan ly chat ché thi truong bat dong san, hoan thién co
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ché, chinh sach nham phét trién 1anh manh, bén viing va van hanh théng suét thi
truong bat dong san; van hanh dong bo thi trudng quyén st dung dat, thi truong
lao dong, thi trudng bat dong san; bao dam thi truong bat dong san phét trién on
dinh, 1anh manh, c6ng khai, minh bach. Ddng thoi, tao diéu kién cho cac nha dau
tu, doanh nghiép, nguoi dan co diéu kién thuan loi tham gia thi truong bat dong
san, gop phan phét trién kinh té, xa hoi, bao dam an sinh./.
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CHUYEN PE 4:
PE CUONG GIOI THIEU
VAN BAN HQP NHAT SO 3884/VBHN-BTP NGAY 12/7/2024

Ngay 12/07/2024, B6 Tu phap di c¢6 Van ban sé 3884/VBHN-BTP vé
viéc hop nhat thong tu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat ho tich va
Nghi dinh sé 123/2015/ND-CP ngay 15/11/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Ho tich.

Theo d6, van ban da hop nhét cac ndi dung quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu ctia Luat ho tich va Nghi dinh s6 123/2015/ND-CP ngay 15/11/2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat Ho tich tai
cac Thong tu sau:

- Thong tu s6 04/2020/TT-BTP ngay 28/5/2020 cta B truong Bo Tu
phap quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat ho tich va Nghi dinh s6
Nghi dinh s6 123/2015/ND-CP ngay 15/11/2015 cta Chinh pha quy dinh chi tiét
mot sb diéu va bién phap thi hanh Luat Ho tich (sau day goi tat 1a Thong tu s6
04/2020/TT-BTP).

- Thong tu s6 09/2022/TT-BTP ngay 30/12/2022 ciia Bo truong Bo Tu
phap bii bo mot s6 ndi dung tai cac Thong tu trong linh vuc trg giup phap 1y, ho
tich do B truong BO Tu phap ban hanh, c6 hiéu luc ké tir ngay 01/01/2023 (sau
day goi tat 1a Thong tu s6 09/2022/TT-BTP).

- Thong tu s6 04/2024/TT-BTP ngay 06/6/2024 ciia B truong Bo Tu
phap stra doi, bo sung mot sé diéu ctia Thong tu sé 02/2020/TT-BTP ngay
08/4/2020 cua Bo truéng Bo Tu phap ban hanh, huéng dan st dung, quan ly
mau s6 qudc tich va miu gidy to vé qudc tich va Thong tu sb 04/2020/TT-BTP
ngay 28/5/2020 ctia Bo truong BO Tu phap quy dinh chi tiét thi hanh mot sb
diéu cua Luat ho tich va Nghi dinh sé Nghi dinh sd 123/2015/ND-CP ngay
15/11/2015 cta Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh
Luat Hb tich, c6 hiéu luc ké tir ngay 06/6/2024 (sau day goi tat 1a Thong tu sd
04/2024/TT-BTP).

I. SUCAN THIET BAN HANH VAN BAN HQP NHAT

Trong thuc tién xay dung phap luat, do chinh sach va cac méi quan hé xa
hoi dang trong qua trinh hinh thanh, chua 6n dinh, do do, cac van ban quy pham
phap luat thuong xuyén cé su sura doi, bod sung, tham chi stra ddi, bd sung nhiéu
lan. Thém vao do, viéc ap dung k¥ thuat mot vin ban dé stra doi bo sung nhiéu
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van ban khac néu nhu khong thuc hién viéc hop nhét thi s& kho theo ddi van
ban. Khi can tim hiéu mét quy dinh hay mdt van ban con hi¢u luc sé phai tra ctru
nhiéu van ban, gém ca van ban stra doi, bd sung va van ban duogc sua ddi, bd
sung. Bén canh d6, rti ro khi ap dung, thi hanh luat c6 thé chtra dung ca nhimng
quy dinh con hiéu lyc va nhiting quy dinh hét hiéu luc; cac quy dinh con hiéu lyc
diéu chinh vé mot van dé& nhung lai ndm rai rdc & cac van ban quy pham phap
luat khac nhau.

Theo d6, hop nhat van ban quy pham phap luét thuc chat 12 viéc dua cac
noi dung cia van ban sta doi, bd sung vao vin ban dugc sira ddi, bd sung va
phai ludn dam bao sy day du, chinh x&c vé noi dung cua céc vin ban dugc hop
nhat. Va diéu quan trong hon ca trong qua trinh hop nhat 1a viéc hop nhat van
ban quy pham phap luat khong dugc 1am anh huong dén noi dung va hiéu luc
clia cac van ban quy pham phép luat dugc hop nhit.

Hop nhat vin ban quy pham phép luat 1a hét stic can thiét trong cong tac
theo d&i, thi hanh phap luat, giam thiéu cac rii ro, nham l4n trong quéa trinh &p
dung, thuc hién; giap céc t6 chirc, ca nhan quan tdm dé dang tra cuu, tiép can
mot cach day di, chinh xac van ban quy pham dong thoi gop phan théng nhat,
don gian hoa hé thong phéap luat néi chung va hé thdng phap luit trong linh vuc
Tu phap — HO tich noi riéng.

1. NGUYEN TAC HOP NHAT VAN BAN

Viéc hop nhét vin ban quy pham phap ludt can tuan thi cac nguyén tic
Sau:

- Chi hop nhat vin ban do cing mét co quan nha nuéc cd tham quyén ban
hanh.

- Viéc hop nhit vian ban khong dugc 1am thay d6i ndi dung va hiéu luc
ctia van ban duoc hop nhat.

- Tuan thu trinh tu, k§ thuat hop nhat vin ban.

Il. BO CUC VA NHUNG NOQI DUNG CO BAN CUA VAN BAN
HQP NHAT

1. Bo cuc

Vin ban s6 3884/VBHN-BTP vé viéc hop nhat thong tu quy dinh chi tiét
thi hanh mot sé diéu cua Luat ho tich va Nghi dinh sé 123/2015/ND-CP ngay
15/11/2015 cua Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh
Luat Ho tich gdm 04 Chuong, 39 biéu:



58

- Chuong I: Nhitng quy dinh chung (gom 05 diéu, tir diéu 01 dén diéu 05):
quy dinh pham vi diéu chinh; Viéc ay quyén diang ky ho tich; Tiép nhan hd so
va tra két qua dang ky ho tich:; Giai quyét yéu cau diang ky ho tich khi khéng
nhan duoc két qua xac minh; Trach nhiém, hé qua cua viéc cam doan khong
dung sy that.

- Chuong II: Huéng din dang ky mot sé viéc ho tich (gom 21 diéu, tur
diéu 06 dén diéu 26): Noi dung khai sinh; Dang ky khai sinh c¢6 yéu td nudc
ngoai; Pang ky khai sinh cho nguoi da co ho so, gidy to ca nhan; Gidy to, tai
liéu 1a co s& dang ky lai khai sinh; Xac dinh ndi dung dang ky lai khai sinh; Viéc
dang ky két hon c6 yéu td nudc ngoai; Cap Gidy xac nhan tinh trang hén nhan;
Ping ky khai tir; Chung c ching minh quan hé cha, me, con; Két hop giai
quyét viéc dang ky khai sinh va nhan cha, me, con; Pang ky nhan cha, me, con,
bd sung ho tich trong mot sé truong hop dic biét; Cai chinh ho tich; Bb sung
thong tin ho tich; Thay d6i, bo sung théng tin ho tich cua con nudi; Thay d6i, cai
chinh, bo sung thdng tin ho tich, xac dinh lai dan toc trong mét sb truong hop
dac biét; Ghi vao S6 ho tich viéc thay doi ho tich theo ban an, quyét dinh caa co
quan nha nudc c6 tham quyén; Ghi vao S6 ho tich viéc ho tich cua cong dan
Viét Nam da duoc giai quyét tai co quan c6 tham quyén cia nuéc ngoai; Cap
ban sao trich luc ho tich; Cac trudng hop ding ky khai sinh, khai tir, két hon luu
dong; Tha tuc dang ky khai sinh, khai tu Ivu dong; Thu tuc dang ky két hon luu
dong.

- Chuong IIT: MAu gidy to, S6 ho tich; Hudng dan quan ly, st dung gidy
to, s6 ho tich (gom 11 diéu, tir diéu 27 dén diéu 37) quy dinh vé Mau giay to, S6
ho tich; Tham quyén in, phat hanh mau gidy to, S6 ho tich; Cach ghi So, gidy to
ho tich; Cach ghi dia danh hanh chinh trén gidy to ho tich, S6 ho tich khi c6 sy
thay d6i; Cach ghi Gidy khai sinh, S6 dang ky khai sinh; Céch ghi Giay chtng
nhan két hdn, S6 dang ky két hén; Cach ghi Gidy xac nhan tinh trang hén nhan,
S6 cap Gidy xac nhan tinh trang hon nhan; Céch ghi Trich luc khai ter, S6 dang
ky khai tir; Stra chita sai st khi ghi S6 ho tich, gidy to ho tich; Ma, khoa S6 ho
tich; Luu trit SO ho tich, ho so dang ky ho tich.

- Chuong IV: Biéu khoan thi hanh (gom 02 diéu, tir diéu 38 dén diéu 39)
quy dinh vé Diéu khoan chuyén tiép; Hiéu luc thi hanh.

2. Nhitng néi dung co ban ciia Vin ban hop nhat
2.1. Viéc iy quyén diing ky hd tich

Ké thira quy dinh hién hanh cta Thong tu 15/2015/TT-BTP vé huéng dan
Luat Ho tich, viéc uy quyén ding ky ho tich dugc bd sung thém day du cac


https://trangtinphapluat.com/blog/bai-viet-hay/t%c6%b0-phap/mot-so-bat-cap-cua-thong-tu-15-2015-tt-btp-huong-dan-luat-ho-tich/
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truong hop, dam bao cong dan dugc thuan loi nhat trong qua trinh diang ky ho
tich, cu thé:

- Ngudi y8u cau cip ban sao trich luc ho tich, cip Gidy x&c nhan tinh
trang hon nhan, yéu cau dang ky cac viéc ho tich theo quy dinh tai Diéu 3 Luat
ho tich (sau day goi 1a yéu cau dang ky ho tich) duoc uy quyén cho ngudi khéc
thuc hién thay;_trir truong hop dang ky két hon, dang ky lai viéc két hon, ding
ky nhan cha, me, con thi khong duoc ty quyén cho ngudi khac thuc hién, nhung
mot bén ¢ thé truc tiép ndp ho so tai co quan dang ky ho tich co tham quyén,
khong phai c6 vin ban ay quyén caa bén con lai.

Viéc uy quyén phai lap thanh van ban, dugc chitng thuc theo quy dinh cua
phap luat. Truong hop ngudi duoc uy quyén la dng, ba, cha, me, con, vg, chdng,
anh, chi, em rudt caa ngudi uy quyén thi van ban ty quyén khdng phai ching
thuec.

- Truong hop nguoi di dang ky khai sinh cho tré em la 6ng, ba, nguoi than
thich khac theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 15 Luat ho tich thi khéng phai c6 van
ban ty quyén cia cha, me tré em, nhung phai théng nhat véi cha, me tré em vé
cac noi dung khai sinh.

2.2. V& tiép nhan ho so va tra két qua diang ky hé tich

- Ngudi tiép nhan hd so ¢ trach nhiém kiém tra toan bo hd so; néu hd so
chua day du, hoan thién thi hudng dan ngay dé ngudi nop hd so bd sung, hoan
thién theo quy dinh.

Truong hop khdng thé b sung, hoan thién ho so ngay thi nguoi tiép nhan
phai 1ap vin ban huéng dan, trong d6 néu rd loai gidy to, noi dung can bo sung,
hoan thién, Ky, ghi rd ho, tén caa nguoi tiép nhan. ® Ngudi tiép nhan cé trach
nhiém tiép nhan dung, da hd so ding ky ho tich theo quy dinh cua phép luat ho
tich, khong dugc yéu cau ngudi ding ky ho tich nop thém gidy to ma phap luat
ho tich khong quy dinh phai nop.

Nguoi tiép nhan hd so thuc hién khai thac thdng tin trong Co s¢ di liu
qudc gia vé dan cu theo quy dinh phap luat néu ngudi yéu cau dang ky ho tich
da cung cap ho, chir dém, tén; ngdy, thang, nam sinh; s6 dinh danh ca nhan/cin

3 Khoan nay dugc stra ddi, bd sung theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 2 cia Thong tu sb
04/2024/TT-BTP sira dbi, bd sung mot s didu cua Thong tu sé 02/2020/TT-BTP ngay 08/4/2020 cua Bo truéng
Bo6 Tu phap ban hanh, huéng dan sir dung, quan ly mau s6 quédc tich va mau gidy to vé& qudc tich va Thong tu sb
04/2020/TT-BTP ngay 28/5/2020 cua Bo truéng Bo Tu phap quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu caa Luat Ho
tich va Nghi dinh s6 123/2015/ND-CP ngay 15/11/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb didu va bién
phép thi hanh Luat Ho tich, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 06 thang 6 nim 2024.
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cudc cong dan/thé can cudc/ching minh nhan dan. Truong hop cac thdng tin
can khai thac khéng co trong Co s¢ dit liéu qubc gia vé dan cu thi dé& nghi nguoi
yéu cau ké khai day du, day la diém méi duoc Thong tu sb 04/2024/TT-BTP
ngay 06/6/2024 stra d6i, bo sung.

- Ngudoi yéu cau dang ky ho tich ¢ thé nop ban sao duoc chang thuc tur
ban chinh hoic ban sao duoc cip tir s6 goc (sau ddy goi 12 ban sao) hoic ban
chup kém theo ban chinh gidy t& dé ddi chiéu. Truong hop ngudi yéu cau nop
ban chup kém theo ban chinh gidy to thi ngudi tiép nhan c6 trach nhiém kiém
tra, d6i chiéu ban chup véi ban chinh va ky xac nhan, khong duoc yéu cau nop
ban sao gidy to do.

- Déi véi gidy to xuat trinh khi ding ky ho tich, ngudi tiép nhan cé trach
nhiém kiém tra, d6i chiéu vai thdng tin trong to khai, chup lai hodc ghi lai théng
tin dé luu trong ho so va tra lai cho ngudi xuat trinh, khéng duoc yéu cau nop
ban sao hoac ban chup giay to do.

- Khi tra két qua dang ky ho tich, nguoi tra két qua co trach nhiém hudng
dan nguoi yéu cau dang ky ho tich kiém tra noi dung gidy to ho tich va So6 ho
tich.

Néu ngudi yéu cau dang ky ho tich thiy noi dung dung, phu hop véi hd so
dang ky ho tich thi ky, ghi rd ho, tén trong S6 ho tich theo hudng dan cia nguoi
tra két qua.

- Khi tra két qua dang ky két hon, ding ky lai két hon, ca hai bén nam, ni
phai c6 mat; khi tra két qua diang ky nhan cha, me, con, ca bén nhan va bén duoc
nhan 14 cha, me, con déu phai cd mit.

- 4 Viéc nop, tiép nhan, giai quyét yéu cau dang ky ho tich truc tuyén va
tra két qua dang ky ho tich truc tuyén dugc thuc hién theo quy dinh tai Nghi
dinh sé 87/2020/ND-CP ngay 28/7/2020 caa Chinh phi quy dinh vé Co so di
liéu ho tich dién tir, dang ky ho tich truc tuyén va cac van ban quy dinh chi tiét
thi hanh, day 1a diém méi dugc bo sung thém boi Thong tu s6 04/2024/TT-BTP
ngay 06/6/2024.

4 Khoan nay duoc bd sung theo quy dinh diém b khoan 1 Diéu 2 cua Thong tu s6 04/2024/TT-BTP sira
dbi, b6 sung mot sé diéu cua Thong tu sb 02/2020/TT-BTP ngay 08/4/2020 cia Bo truéng Bo Tu phap ban
hanh, huéng dan sir dung, quan ly mau sé qudc tich va mau gidy to vé qudc tich va Théng tu sb 04/2020/TT-
BTP ngay 28/5/2020 cua Bo truéng Bo Tu phap quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Ho tich va Nghj
dinh s6 123/2015/ND-CP ngay 15/11/2015 cua Chinh phi quy dinh chi tiét mot sb diéu va bién phap thi hanh
Luat Ho tich, ¢6 hiéu luc ké tir ngay 06 thang 6 nam 2024.
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2.3. Giai quyét yéu cau ding ky h tich khi khéng nhan dwoc két qua
Xac minh

Thong tu s6 04/2020/TT-BTP ngay 28/5/2020 quy dinh:

- Truong hop viéc dang ky ho tich cAn xac minh theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 22, khoan 2 Piéu 26, khoan 2 Piéu 27 Nghi dinh sé 123/2015/ND-CP va
khoan 4 Diéu 9, khoan 1 Piéu 12 Théng tu nay, sau thdi han 20 ngay ké tir ngay
guri vin ban yéu cau xac minh ma khong nhan dugc van ban tra 1o, thi co quan
dang ky ho tich tiép tuc giai quyét hd so theo quy dinh.

- B6i véi truong hop xac minh vé tinh trang hon nhén thi cho phép ngudi
yéu cau cap Giay xac nhan tinh trang hon nhan c6 van ban cam doan vé tinh
trang hon nhan caa minh theo quy dinh tai Diéu 5 Thong tu nay.

Nhu vay, Thong tu 15/2015/TT-BTP trude day khong quy dinh thot gian
bao 1au sau khi giri hd so xac minh ma khong nhan duoc van ban tra 1o thi tién
hanh thuc ding ky ho tich. Thong tu 04/2020/TT-BTP di bd sung quy
dinh: sau thoi han 20 ngay ké tir ngay giri vin ban yéu cau xac minh ma khong
nhéan duoc vin ban tra 101, thi co quan ding ky ho tich tiép tuc giai quyét ho so
theo quy dinh.

- Truong hop cho phép ngudi yéu cau dang ky ho tich 1ap van ban cam
doan vé ndi dung yéu cau ding ky ho tich thi co quan dang ky ho tich phai giai
thich r5 cho ngudi 1ap vin ban cam doan vé trach nhiém, hé qua phéap ly cua
viéc cam doan khong dung sy that. Co quan ding ky ho tich tir chéi giai quyét
hoic dé nghi co quan c6 tham quyén hay bo két qua dang ky ho tich, néu ¢ co
s& xac dinh ndi dung cam doan khong dung su that.

2.4. Vé Noi dung khai sinh

Thong tu 15/2015/TT-BTP khong huéng dan vé cach dat tén khai sinh,
khong gigi han sé lugng ky tu dat tén nén nhiéu truong hop dat tén rat dai hoac
khéng phd hop véi thuan phong my tuc. Thong tu 04/2020/TT-BTP da khic
phuc duoc han ché nay bang cach quy dinh: Noi dung khai sinh dugc xac dinh
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 14 Luat ho tich, khoan 1 Biéu 4 Nghi dinh s6
123/2015/ND-CP va huéng dan sau day:

- Viéc xac dinh ho, dan toc, dat tén cho tré em phai phu hop vaéi phap luat
va y&u cau gitt gin ban sic dan toc, tap quén, truyén thong van hoa tot dep cua
Viét Nam; khong dat tén qué dai, kho str dung.


https://thukyluat.vn/vb/nghi-dinh-123-2015-nd-cp-huong-dan-luat-ho-tich-44ec0.html
https://trangtinphapluat.com/blog/bai-viet-hay/linh-vuc-dan-su/co-duoc-dat-ten-con-theo-ten-nuoc-ngoai/
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- Trudng hop cha, me khong thoa thuan duoc vé ho, dan toc, qué quan cua
con khi dang ky khai sinh thi ho, dan toc, qué quan cua con dugc xac dinh theo
tap quan nhung phai bao dam theo ho, dan toc, qué quan cua cha hoic me.

2.5. Quy dinh vé Ping ky khai sinh c6 yéu té nwéc ngoai

- Hb so dang ky khai sinh cho tré em sinh ra & nuéc ngoai, c6 cha hoic
me 1a cdng dan Viét Nam hoic cha va me déu 1a cong dan Viét Nam, chua duoc
dang ky khai sinh & nuéc ngoai, vé cu tra tai Viét Nam, duoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 29 Nghi dinh sé 123/2015/ND-CP va huéng dan sau day:

+ Gidy to ching minh viéc tré em da nhap canh hop phap va cu tra tai
Viét Nam theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 29 Nghi dinh s6 123/2015/ND-CP
gom: giay to chitng minh viéc tré em da nhap canh hop phap vao Viét Nam
(nhu: ho chiéu, gidy to co gia tri di lai qudc té ¢d dau xac nhan nhap canh caa co
quan quan ly xuat, nhap canh) va van ban xac nhan cia co quan cong an c6 tham
quyén vé viéc tré em dang cu tra tai Viét Nam.

+ Viéc xac dinh quoc tich Viét Nam cho tré em khi dang ky khai sinh
duoc thuc hién theo quy dinh phap luat Viét Nam vé quéc tich.

- Truong hop cha, me lua chon quéc tich nudc ngoai cho con khi dang ky
khai sinh, thi ngoai vin ban thoéa thuan lra chon quéc tich con phai ¢ xac nhan
clia co quan c6 tham quyén ciia nudc ma tré duoc chon mang quéc tich vé viéc
tré c6 qudc tich phi hop quy dinh phap luat cua nude d6. Néu co quan c6 tham
quyén nudc ngoai khéng xac nhan thi co quan dang ky ho tich thuc hién dang ky
khai sinh cho tré, nhung dé tréng phan ghi vé quéc tich trong Giay khai sinh va
S6 dang ky khai sinh.

2.6. Vé Ping ky khai sinh cho nguoi da c6 ho so, gidy to ca nhan

- Uy ban nhan dan cap xa noi cu tra hién tai thyc hién viéc dang ky khai
sinh cho cong dan Viét Nam cu tra trong nudce, sinh trude ngay 01 thang 01 nam
2016, chua ding ky khai sinh nhung d3 c6 hd so, gidy t& c& nhan (ban chinh
hoac ban sao hop 18) nhu: gidy to tuy than theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 2
Nghi dinh sé 123/2015/ND-CP: ho chiéu, chitng minh nhan dan, thé cin cuéc
cong dan hoic gidy to khac c6 dan anh va thong tin c4 nhan do co quan cé tham
quyén cap, con gia tri str dung (sau day goi la gidy to tuy than) dé ching minh


http://vbpl.vn/tw/pages/vbpq-timkiem.aspx?type=0&s=1&Keyword=123/2015/N%C4%90-CP&SearchIn=Title,Title1&IsRec=1&pv=0
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vé nhan than:® gidy to khac do co quan, té chuc c6 thim quyén cua Viét Nam
cap.

- Uy ban nhan dan cip huyén noi cu tra truée khi xuat canh thuc hién viéc
dang ky khai sinh cho ngudi Viét Nam dinh cu tai nudc ngoai, chua dang ky
khai sinh, néu c6 hd so, gidy to c& nhan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay,
trong d6 co6 ghi noi sinh tai Viét Nam.

- H6 so dang ky khai sinh di vé6i cac trudng hop quy dinh tai khoan 1 va
khoan 2 Diéu nay gom c6: To khai dang ky khai sinh, van ban cam doan vé viéc
chua diang ky khai sinh; cac gidy to theo quy dinh tai diém b, diém c khoan 1
Diéu 26 Nghi dinh s 123/2015/ND-CP.

Trinh ty giai quyét, noi dung ding ky khai sinh duogc thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 5 Diéu 26 Nghi dinh s6 123/2015/ND-CP va
quy dinh tai khoan 3, khoan 4 Piéu 9 va Piéu 10 Thong tu nay.

2.6. Quy dinh Gidy to, tai lidu 12 co s¢ diing ky lai khai sinh

Gidy to, tai liéu 1a co so dang ky lai khai sinh theo quy dinh tai diém b
khoan 1 Biéu 26 Nghi dinh s 123/2015/ND-CP gom:

- Ban sao Gidy khai sinh do co quan c6 tham quyén cua Viét Nam cap
hop I€.

- Ban chinh hoic ban sao gidy to c6 gia tri thay thé Gidy khai sinh duoc
cap trudc ndm 1945 & mién Bic va trude nam 1975 & mién Nam.

- Truong hop ngudi yéu cau ding ky lai khai sinh khdng cé gidy to quy
dinh tai khoan 1 va khoan 2 Biéu nay thi gidy to do co quan, t6 chac c6 tham
quyén caa Viét Nam cap hop 18 sau day 1a co s& dé xac dinh noi dung ding ky
lai khai sinh: Gidy chung minh nhan dan, Thé cin cudc cong dan hoic Ho
chiéu;® Gidy to ching minh vé noi cu tri; Bang tét nghiép, Giay chiing nhan,
Chting chi, Hoc ba, hd so hoc tap do co quan c6 tham quyén cip hoic xac nhan;
Gidy to khac c6 thdng tin vé ho, tén, ngay, thang, nam sinh ctia ¢4 nhan.

Nguoi yéu cau dang ky lai khai sinh c6 trach nhiém nop day du ban sao
Cac gidy to néu trén (néu co) va cam doan Ve viéc da ndp du cac gidy to minh

5 Noi dung “S6 ho khau, S6 tam tri” duoc bai bo theo quy dinh tai Diéu 2 cua Thong tu sb 09/2022/TT-
BTP bai bo mot s noi dung tai cac Thong tu trong linh vuc tro gidp phép ly, ho tich do Bo truéng Bé Tu phap
ban hanh, c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 01 nam 2023.

8 Noi dung “S6 ho khau, S6 tam tri” duoc bi bo theo quy dinh tai Diéu 2 cua Thdng tu sb 09/2022/TT-
BTP bai bo mot sb noi dung tai cac Thong tu trong linh vuc tro gidp phép ly, ho tich do Bo truéng Bo Tu phap
ban hanh, c6 hiéu lyc ké tir ngay 01 thang 01 nam 2023.



64

cd; chiu trach nhiém, hé qua cua viéc cam doan khong ding su that theo quy
dinh tai Biéu 5 Thong tu nay.

- Trudng hop gidy to cia ngudi yéu cau ding ky lai khai sinh khéng co
théng tin chitng minh quan hé cha, me, con thi co quan dang ky hd tich c6 van
ban dé nghi co quan cong an c6 tham quyén xac minh.

Truong hop co quan cong an tra 161 khong c6 thong tin thi co quan dang
ky ho tich cho ngudi yéu cau dang ky lai khai sinh lap vin ban cam doan vé
thong tin cua cha, me theo quy dinh tai Diéu 4, Diéu 5 Théng tu nay va xac dinh
noi dung khai sinh theo van ban cam doan.

2.7. Xac dinh ndi dung diang Ky lai khai sinh

- Trudng hop ngudi yéu cau dang ky lai khai sinh c6 giay to theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 26 Nghi dinh s6 123/2015/ND-CP va khoan 1, khoan 2 Diéu 9
Thong tu nay thi ndi dung ding ky lai khai sinh duoc xac dinh theo gidy to do.

- Tai thoi diém dang ky lai khai sinh, néu thong tin vé cha, me va cua ban
than nguoi yéu cau dang ky lai khai sinh c6 thay d6i so véi ndi dung gidy to tai
khoan 1 Diéu nay, thi nguoi d6 co trach nhiém xuat trinh gidy to hop Ié ching
minh viéc thay d6i. Néu viéc thay do6i théng tin 1a phi hop véi quy dinh phap
luat thi noi dung dang ky lai khai sinh duoc xac dinh theo théng tin thay doi; noi
dung thong tin trude khi thay doi duoc ghi vao mit sau cua Gidy khai sinh va
muc “Ghi cha” trong S6 ding ky khai sinh.

Truong hop cha, me cua ngudi yéu cau ding ky lai khai sinh da chét thi
muc “Noi cu trd” trong S6 ding ky khai sinh, Gidy khai sinh ghi: “Da chét”.

Truong hop dia danh hanh chinh da c6 sy thay d6i so voi dia danh ghi
trong gidy to dugc cap trudc day thi ghi theo dia danh hanh chinh hién tai; dia
danh hanh chinh truéc day duoc ghi vao mit sau cua Giay khai sinh va muc Ghi
cha trong S6 ding ky khai sinh.

2.8. Viéc ding ky két hon c6 yéu td nwéc ngoai

- Viéc xac minh trong thi tuc diang ky két hon theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 38 Luat ho tich, khoan 1 Biéu 31 Nghi dinh sé 123/2015/ND-CP dugc
thuc hién theo huéng dan sau day:

Trong thoi han 10 ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan da hd so hop 18, Phong
Tu phap c6 trach nhiém nghién cau, tham tra ho so dang ky két hon. Truong
hop c6 khiéu nai, t6 c4o viéc két hon khong da diéu kién két hon theo quy dinh
cta Luat hon nhan va gia dinh hodc xét thay c6 van dé can 1am rd vé nhan than
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cua bén nam, bén nir hoic gidy to trong hd so diang ky két hon thi Phong Tu
phap phdi hop véi co quan c6 lién quan xac minh 1am rd.

Trong qua trinh tham tra, x4c minh hd so, néu thay can thiét, Phong Tu
phap 1am viéc truc tiép voi cac bén dé 1am rd vé nhan than, su tu nguyén két
hén, muc dich két hon.

- Truong hop cdng dan Viét Nam di dugce co quan ¢ tham quyén nudc
ngoai cap gidy to cho phép cu trd, co yéu cau két hdn voi nhau hoic két hon véi
cong dan Viét Nam cu tra & trong nuéc thi thim quyén diang ky két hon thuoc
Uy ban nhan dan cip huyén theo quy dinh tai Biéu 37 Luat ho tich.

- Giay to ching minh tinh trang hén nhan cia nguoi nudc ngoai 1a giay to
do co quan c6 tham quyén caa nudc ma ngudi d6 13 cong dan cap.

2.9. Quy dinh hwéng din vé cap Gidy x&c nhan tinh trang hon nhan

Viéc cap Gidy xac nhan tinh trang hn nhan duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 21, Piéu 22, Piéu 23 Nghi dinh s6 123/2015/ND-CP va huéng dan sau
day:

-Truong hop nguoi yéu cau cap lai Gidy xac nhan tinh trang hon nhan dé
két hén ma khdng nop lai duoc Gidy xac nhan tinh trang hon nhan da dugc cap
trude day, thi nguoi yéu cau phai trinh bay rd ly do khéng nop lai dugc Gidy xac
nhan tinh trang hén nhan. Trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay tiép nhan
hd so, co quan dang ky ho tich ¢6 vin ban trao ddi véi noi du dinh dang ky két
hén trudc diy dé xac minh. Truong hop khong xac minh duoc hoic khdng nhan
duoc két qua xac minh thi co quan dang ky ho tich cho phép ngudi yéu cau lap
van ban cam doan vé tinh trang hdn nhan theo quy dinh tai Piéu 4, Piéu 5
Thong tu nay.

- Gidy xac nhan tinh trang hdn nhan c6 gia tri &én thoi diém thay ddi tinh
trang hon nhan hoic 06 thang ké tir ngay cap, tiy theo thoi diém nao dén trudc.

Vi du: Gidy xac nhan tinh trang hén nhan dwgc cap ngay 03/02/2020
nhung ngay 10/02/2020, ngudi dugc cip Gidy xac nhan tinh trang hon nhan da
dang ky két hon thi Gidy xéac nhan tinh trang hon nhan chi cé gia tri sir dung dén
ngay 10/02/2020.

- Truong hop yéu cau cap Gidy xac nhan tinh trang hén nhan dé st dung
vao muc dich két hdn thi co quan dang ky ho tich chi cdp mot (01) ban cho
ngudi yéu cau. Trong Gidy xac nhan tinh trang hén nhan phai ghi rd ho tén, nim
sinh, quéc tich, gidy to tdy than cua nguoi du dinh két hon, noi du dinh dang ky
két hon.
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Vi du: Gidy nay duoc cip dé 1am tha tuc két hén véi anh Nguyén Viét K,
sinh nam 1962, cdng dan Viét Nam, Ho chiéu sé: B123456 do Pai st quan Viét
Nam tai CHLB Duc cdp ngay 01/02/2020; tai UBND huyén Hoai Puc, thanh
phd Ha Noi.

Gidy nay duogc cap dé lam tha tuc dang ky két hon vai anh KIM JONG
DOEK, sinh nam 1970, qudc tich Han Quéc, Ho chiéu s6 HQ12345 do co quan
c6 tham quyén Han Québc cip ngay 02/02/2020; tai co quan c6 tham quyén cua
Han Quéc, tai Han Quéc.

- Truong hop Yéu cau cip Gidy xac nhan tinh trang hén nhan dé st dung
vao muc dich khac, khdng phai dé ding ky két hon, thi ngudi yéu cau khéng
phai dap tng diéu kién két hon; trong Gidy xac nhan tinh trang hén nhan phai
ghi rd muc dich sir dung, khéng c6 gia tri st dung dé ding ky két hén. Sé luong
Gidy xac nhan tinh trang hén nhan dugc cap theo yéu cau.

Vi du: Gidy nay dugc cap dé 1am thu tuc mua ban nha, khdng cé gia tri sir
dung dé dang ky két hon.

- Truong hop yéu cau cip Gidy xac nhan tinh trang hon nhan dé két hon
véi nguoi cing gisi tinh hoac két hon véi ngudi nude ngoai tai Co quan dai dién
nudc ngoai tai Viét Nam thi co quan dang ky ho tich tir chbi giai quyét.

2.10. Quy dinh vé mét s truang hop dic biét khi ding ky khai tir

Viéc dang ky khai tor dugc thuc hién theo quy dinh tai Muc 7 Chuong 11
Luat ho tich va huéng dan sau day:

- Truong hop diang ky khai tir cho nguoi chét da lau, khdng c6 Gidy bao
tar hoac gidy to thay thé Gidy béo tir theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 4 Nghi dinh
s6 123/2015/ND-CP thi nguoi yéu cau ding ky khai tr phai cung cap duoc giay
to, tai liéu, chung cir do co quan, t6 chirc ¢6 tham quyén cap hoic xac nhan hop
1& chting minh su kién chét.

- Trudng hop ngudi yéu cau dang ky khai tir khong c6 gidy to, tai liéu,
chang cir chitng minh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay hoic gidy to, tai liéu,
chung cu khong hop 1€, khdng bao dam gia tri chirng minh thi co quan dang ky
ho tich tir chdi dang ky khai tu.

2.11. Quy dinh cu thé vé chitng cir chitng minh quan hé cha, me, con

Thong tu 04/2020/TT-BTP bo quy dinh vé thu tir, phim danh, bang, dia, do
ding, vdt dung khac ching minh méi quan hé cha con, quan hé me con vi quy
dinh nay qua 5 ndm thuc hién gap rat nhiéu khé khdn cho nguoi dan.
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Thong tu 04/2020/TT-BTP quy dinh chting ct dé chang minh quan hé
cha, me, con theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 25 va khoan 1 Biéu 44 cua Luat ho
tich gdm mot trong cac gidy to, tai liéu sau day:

- Vin ban cia co quan Y té, co quan giam dinh hoidc co quan, t6 chic khac
c6 tham quyén & trong nudc hoidc nudc ngoai xac nhan quan hé cha con, quan hé
me con.

- Truong hop khéng c6 chung cir ching minh quan hé cha, me, con theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi cic bén nhan cha, me, con lap van ban cam
doan vé méi quan hé cha, me, con theo quy dinh tai Diéu 5 Thong tu nay, co it
nhat hai nguoi 1am chiing vé mdi quan hé cha, me, con.

2.12. Két hop giai quyét viéc diang ky khai sinh va nhan cha, me, con

- Khi ding ky khai sinh cho tré em ma cé nguoi yéu cau dang ky nhan
cha, me, con thi Uy ban nhan dan cp x4 noi cu tra cua cha hodc me két hop giai
quyét thu tuc ding ky khai sinh va thi tuc dang ky nhan cha, me, con.

Truong hop dang ky khai sinh két hop dang ky nhan cha, me, con ma mot
bén c6 yéu cau 1a ngudi nudc ngoai, cong dan Viét Nam dinh cu & nudc ngoai
thi tham quyén thudc Uy ban nhan dan cip huyén noi cu tr cta cha hoac me 13
cong dan Viét Nam.

- Hb so dang ky khai sinh két hop diang ky nhan cha, me, con bao gom:
To khai dang ky khai sinh, To khai ding ky nhan cha, me, con theo mau quy
dinh; Gidy ching sinh hoic gidy to thay thé Gidy chimg sinh theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 16 caa Luat ho tich; Chting ctir ching minh quan hé cha, me, con
theo quy dinh tai Diéu 14 ctia Thong tu nay.

- Trinh ty, thu tuc giai quyét viéc dang ky khai sinh két hop nhan cha, me,
con dugc thyc hién theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 16 va Diéu 25 Luat
ho tich trong treong hop thudc tham quyén caa Uy ban nhan dan cap x&; theo
quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 36 va Diéu 44 Luat ho tich trong trudng hop
thuoc tham quyén cua Uy ban nhan dan cap huyén.

Noi dung ding ky khai sinh xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 4
Nghi dinh s6 123/2015/ND-CP va Diéu 6 Thong tu nay. Giy khai sinh va Trich
luc dang ky nhan cha, me, con dugc cap dong thoi cho nguoi yéu cau.

2.13. Ping ky nhan cha, me, con, bé sung hd tich trong mét sé truong
hop dac biét
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- Trudng hop nam, nit chung séng véi nhau nhu v chdng, khong dang ky
két hon, sinh con, ngudi con sdéng cling véi nguoi cha, khi nguoi cha l1am tha tuc
nhan con ma khong lién hé dugc véi ngudi me thi khong can co y kién cua
nguoi me trong To khai dang ky nhan cha, me, con.

Néu c6 Giay ching sinh va gidy to tuy than caa nguoi me thi phan khai vé
nguoi me dugc ghi theo Gidy chung sinh va gidy to tuy than cta ngudi me. Néu
khong c6 Gidy chitng sinh va gidy to tuy than caa ngudi me thi ghi theo théng
tin do ngudi cha cung cap; nguoi cha chiu trach nhiém vé théng tin do minh
cung cap.

- Trudng hop con do ngudi Vo sinh ra trudc thoi diém diang ky két hon, da
dugc dang ky khai sinh nhung khéng c6 théng tin vé ngudi cha, nay vo chong
¢ van ban thitra nhan la con chung thi khéng phai lam tha tuc nhan cha, con ma
lam tha tuc bo sung hé tich dé ghi b sung théng tin vé ngudi cha trong So ding
ky khai sinh va Giay khai sinh ctua nguoi con.

- Trudng hop con do ngudi Vo sinh ra truge thoi diém dang ky két hon,
chua dugc diang ky khai sinh ma khi dang ky khai sinh, vg chong c6 vin ban
thira nhan 1a con chung thi théng tin vé nguoi cha dugc ghi ngay vao Giay khai
sinh cua nguoi con ma khong phai lam thu tuc dang ky nhan cha, con.

Trach nhiém, hé qua phap Iy caa viéc cung cap théng tin vé nguoi me va
lap van ban thwra nhan con chung khong dung su that tai khoan 1, khoan 2,
khoan 3 Diéu nay theo quy dinh tai Piéu 5 Thong tu nay.

- Truong hop con do nguoi vo sinh ra hoac co thai trong thoi ky hon nhéan
nhung vo hodc chong khong thira nhan 1a con chung hoic ngudi khac mudn
nhan con thi do Toa an nhan dan xac dinh theo quy dinh phap luat.

Truong hop Toa &n nhan dan tir chdi giai quyét thi co quan dang ky ho
tich tiép nhan, giai quyét yéu cau dang ky khai sinh cho tré em chwa xac dinh
duoc cha hodc dang ky nhan cha, con, hd so phai c6 van ban tir chdi giai quyét
cua Toa an va chirng ctr chirng minh quan hé cha, con theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 14 ctia Thong tu ndy.

2.14. Quy dinh vé Cai chinh h tich

- Viéc cai chinh ho tich chi duogc giai quyét sau khi xac dinh c6 sai s6t khi
dang ky ho tich; khéng cai chinh noi dung trén giay to ho tich da dugc cap hop
16 nham hop thiic hoa thdng tin trén hd so, gidy to ca nhan khac.

- Sai s6t trong dang ky ho tich la sai sot cua nguoi di dang ky ho tich hoac
sai sOt cua co quan dang ky ho tich.
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- Viéc cai chinh ndi dung ding k¥ khai tir thudc thAm guyén cua co quan
da dang ky khai tir, theo dé nghi cua ngudi ¢6 trach nhiém ding ky khai tir quy
dinh tai Diéu 33 Luat ho tich.

Quy dinh cho thay viéc cai chinh hé tich chi duoc giai quyét sau khi xac
dinh c6 sai sot khi dang ky ho tich; khéng cai chinh noi dung trén gidy to ho tich
da duoc cap hop 1& nham hop thic hda thong tin trén hd so, gidy to ca nhan
khac.

2.15. Quy dinh vé bé sung thong tin hd tich

- Gidy to ho tich quy dinh tai khoan 2 Diéu 75 Luat ho tich (tic, Gidy to
ho tich da cép cho ca nhan theo quy dinh cua phép luat vé ho tich trudc ngay
Luat nay c6 hiéu luc van c6 gia tri st dung) co gia tri sir dung ma khong phai bo
sung thdng tin h tich con thiéu so véi biéu mau ho tich hién hanh.

- 7 Gidy to hé tich dugc cap hop 16 ma thong tin ho tich con thiéu thi dugc
b6 sung, néu cé gidy to, tai lieu do co quan, to chirc ¢d tham quyén cap hop Ié
chuang minh.

Y&u cau ghi bo sung qudc tich Viét Nam chi thuc hién ddi véi gidy to ho
tich duoc cap ké tir ngay 01 thang 01 nam 2016, sau khi xac dinh nguoi yéu cau
dang c6 qudc tich Viét Nam theo quy dinh cua Luat quéc tich Viét Nam.

- Truong hop ca nhan da duoc dang ky khai sinh trugc ngay 01 thang 01
nam 2016 nhung Giay khai sinh, S6 dang ky khai sinh khong ghi ngay, thang
sinh thi dugc bd sung ngay, thang sinh theo Gidy ching sinh hoic van ban xac
nhan cta co s Y té noi c4 nhan sinh ra.

Truong hop khéng ¢ Gidy chimg sinh, khong c6 van ban xac nhan cua co
sa'y té thi ngay, thang sinh dugc xac dinh nhu sau:

+ Dbi voi nguoi ¢ hd so, gidy to ca nhan ghi thdng nhét vé ngay, thang
sinh, thi xac dinh theo ngay, thang sinh d6. Truong hop ngay, thang sinh trong
hd so, gidy to ca nhan khong thong nhat thi xac dinh theo ngay, thang sinh trong
hd so, gidy to duoc cap hoac xac nhan hop 1é dau tién.

7 Khoan nay dugc sira d6i theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 ctia Thong tu sb 04/2024/TT-BTP sira doi,
bd sung mot sb didu cia Thong tu sé 02/2020/TT-BTP ngay 08/4/2020 cia Bo truéng Bo Tu phap ban hanh,
huéng dan sir dung, quan ly mau sé quéc tich va mau gidy to vé& qudc tich va Thong tu s6 04/2020/TT-BTP ngay
28/5/2020 cua Bo truang Bo Tu phap quy dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luat Ho tich va Nghi dinh sé
123/2015/ND-CP ngay 15/11/2015 cia Chinh pha quy dinh chi tiét mot sb diéu va bién phép thi hanh Luat Ho
tich, c6 hiéu lec ké tir ngay 06 thang 6 nam 2024.
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+ Ddi v6i ngudi khdng cd hd so, gidy to ca nhan hodc hd so, gidy to ca
nhan khong c6 ngay, thang sinh thi cho phép ngudi yéu ciu cam doan vé ngay,
thang sinh theo quy dinh tai Biéu 5 Thong tu nay.

+ Truong hop khong xac dinh dugc ngay, thang sinh theo hudng dan tai
diém a, diém b khoan nay, thi ngdy, thang sinh 1a ngay 01 thang 01 cua nam
sinh; treong hop xac dinh dugc thang sinh nhung khong xac dinh dugc ngay
sinh thi ngay sinh la ngay 01 cua thang sinh.

- Trudng hop co quan thuc hién viéc bo sung thong tin ho tich khéng phai
co quan ding ky ho tich trude ddy, thi sau khi giai quyét phai thdng bao bang
van ban kém theo ban sao trich luc ho tich d&én co quan ding ky ho tich trudc
day dé ghi vao So ho tich; néu co quan diang ky ho tich trude day 1a Co quan dai
dién thi thong bao dén Bo Ngoai giao.

2.16. Vé Thay déi, b6 sung thong tin h tich caa con nudi

- Sau khi duogc giai quyét cho lam con nudi, theo yéu cau cia cha, me
nudi, Uy ban nhan dan noi da ding ky khai sinh trudc day hodc noi cu tri cua
con nudi thuc hién thay doi ho tich theo quy dinh tai Piéu 26, Piéu 27, Diéu 28,
Diéu 46 Luat ho tich.

- Truong hop tré em dugc nhan lam con nudi la tré bi bo roi, tré chua xac
dinh duoc cha, me thi theo yéu cau cua cha, me nudi, Uy ban nhan dan noi da
dang ky khai sinh trudc day hodc noi cu tra ctia con nudi thuc hién bd sung
thong tin cua cha, me nudi vao phan khai vé cha, me trong Gidy khai sinh va S6
dang ky khai sinh; muc Ghi chd cua S6 dang ky khai sinh phai ghi rd “cha, me
nuodi”.

- Trudng hop con riéng duge cha dugng, me ké nhan 1am con nuéi, néu
Gidy khai sinh va So6 dang ky khai sinh con dé trong phan khai vé cha hoac me,
Uy ban nhan dan noi da ding ky khai sinh truéc day hodc noi cu tri caa con
nudi bo sung thdng tin vé cha duong hodc me ké vao phan khai vé cha, me trong
Gidy khai sinh va S6 dang ky khai sinh; muc Ghi cht cia S6 dang ky khai sinh
phai ghi 16 “cha nu6i” hodc “me nudi”.

Néu Giay khai sinh va S6 dang ky khai sinh c6 da phan khai vé cha va
me, thi theo yéu cau cua cha nudi hoac me nudi, Uy ban nhan dan noi da dang
ky khai sinh trudc day hodc noi cu trii caa con nudi thuc hién thay d6i phan khai
vé cha duong hoic me ké vao phan khai vé cha hoic me trong Gidy khai sinh va
S6 dang ky khai sinh; muc Ghi chi caa S6 dang ky khai sinh phai ghi 16 “cha
nuodi” hoac “me nuoi”.
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2.17. Thay ddi, cai chinh, bé sung théng tin h tich, xac dinh lai dan
toc trong mét sé truwong hep dic biét

- Truong hop thay d6i, cai chinh, bd sung thdng tin ho tich, xac dinh lai
dan toc ma viéc ho tich trude day duoc dang ky tai So Tu phéap thi tham quyén
giai quyét duoc xac dinh nhu sau:

+ Trudng hop nguoi yéu cau la céng dan Viét Nam cu tri & nudc ngoai
thi Uy ban nhan dan cip huyén noi cu tra trude khi xuat canh thyc hién thay doi,
cai chinh, bo sung thdng tin ho tich, xac dinh lai dan toc;

+ Truong hop nguoi y8u cau 1a nguoi nude ngoai cu tra tai Viét Nam thi
Uy ban nhan dan cap huyén noi cu tra ctia ngudi d6 thyc hién cai chinh, bé sung
thong tin ho tich.

+ Truong hop ngudi Yéu cau 1a nguoi nude ngoai khong cu tra tai Viét
Nam thi Uy ban nhan dan cap huyén noi c¢é tru so cia S& Tu phap da dang ky
viéc ho tich trude day thyuc hién cai chinh, bo sung théng tin ho tich.

Sau khi thyc hién viéc thay doi, cai chinh, bo sung théng tin ho tich, xac
dinh lai dan toc, Uy ban nhan dan cap huyén giri thong béo kém theo ban sao
trich luc ho tich cho So Tu phéap dé ghi chi vao So ho tich theo quy dinh.

- Truong hop thay d6i, cai chinh, bd sung thdng tin ho tich, xac dinh lai
dan toc nhung ngudi yéu cau khdng con ban chinh gidy to ho tich hodc co quan
dang ky ho tich khong con luu gitt duoc S6 hé tich, thi co quan ding ky ho tich
van tiép nhan, giai quyét theo quy dinh.

Sau khi cap Trich luc thay doi, cai chinh, bo sung théng tin ho tich, xéac
dinh lai dan toc cho ngudi yéu cau, céng chic 1am cong tac ho tich ghi noi dung
thay d6i, cai chinh, bo sung théng tin ho tich, xac dinh lai dan téc vao muc Ghi
chi caa S6 ho tich hozc mat sau caa ban chinh gidy to ho tich theo quy dinh.

2.18. Vé Cap ban sao trich luc h tich

- Co quan diang ky, quan ly ho tich dang luu gitt S6 ho tich hoic quan Iy
Co s dir liéu ho tich dién tir ¢6 tham quyén cép ban sao trich luc ho tich. Noi
dung ban sao trich luc ho tich duoc ghi dung theo théng tin trong S6 ho tich, Co
s& dir liéu hé tich dién tir. Nhitng thdng tin S6 hé tich, Co so dit liéu hé tich dién
tr khong ¢ dé ghi vao mau ban sao trich luc ho tich hién hanh thi dé tréng.

- Trudng hop Sb ho tich trude day ghi tudi thi co quan ding ky ho tich
xac dinh niam sinh twong wng ghi vao muc Ghi chl cua S6 ho tich, sau do cap
ban sao trich luc ho tich.
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Vi du: S6 diang ky khai sinh ndm 1975 ghi tudi cua cha la 25 tudi, tudi cua
me 12 23 tuoi thi x4c dinh nam sinh caa cha: 1950, ndm sinh ctia me: 1952.

- Truong hop thong tin caa ca nhan da duoc thay ddi, cai chinh, bo sung
thong tin ho tich, xac dinh lai dan toc, ghi vao S6 ho tich viéc thay doi ho tich
theo ban an, quyét dinh cta co quan nha nudc ¢6 tham quyén, ghi vao So ho tich
viéc ho tich cua cong dan Viét Nam da duoc giai quyét tai co quan c6 tham
quyén cua nudc ngoai thi thdng tin trong ban sao Gidy khai sinh, ban sao trich
luc ho tich 1a théng tin da dugc cap nhat theo noi dung ghi trong muc Ghi chu
cua Sb ho tich.

Truong hop yéu cau cdp ban sao Trich luc két hén ma trong Sb dang ky
két hon da ghi chd viée thay d6i ho tich theo ban an, quyét dinh ly hén da co
hiéu luc phap luat, ghi vao S6 ho tich viéc ly hon da duoc giai quyét tai co quan
c6 tham quyén nudc ngoai thi muc Ghi chl trong Trich luc két hdn ban sao ghi
rd: Pa ly hon theo Ban an/Quyét dinh sb... ngdy...thang...nam ... cta Toa &n

- Khi cap ban sao trich luc ho tich, phan ghi dia danh hanh chinh trong
ban sao trich luc ho tich phai theo ding dia danh hanh chinh da dang ky trong
S6 ho tich.

2.19. Cach ghi Giay khai sinh, Sé ding ky khai sinh

- Ho, chir dém, tén ctia nguoi duoc khai sinh phai ghi bang chit in hoa, c6
dau.

- Ngay, thang, nim sinh cta nguoi duoc khai sinh dugc ghi bang sb va
bang chit.

- Muc Noi sinh dugc ghi nhu sau:

a) Truong hop tré em sinh tai bénh vién, nha ho sinh, tram y té, co s
kham bénh, chita bénh (sau diy goi chung 1 co s6' y té) thi ghi tén co so' y té va
dia chi tru s& co s6'y té do.

b) Truong hop tré em sinh ngodi co sd Y té, bao géom truong hop sinh tai
nha, sinh trén phuong tién giao thong, trén duong, trong trai tam giam, trai giam
hoac tai dja diém khac thi ghi dia danh hanh chinh thuc té, noi tré em sinh ra
(ghi du 3 cép don vi hanh chinh).

c¢) Truong hop tré em sinh ra & nudc ngoai thi Noi sinh dugc ghi theo tén
thanh phé va tén quéc gia, noi tré em duoc sinh ra; trudng hop tré em sinh ra tai
qudc gia lién bang thi ghi tén thanh phd, tén tiéu bang va tén quéc gia do.
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d) Truong hop dang ky lai khai sinh ma khéng xac dinh dugc day du
thong tin vé noi sinh thi muc Noi sinh ghi cp tinh néu sinh tai Viét Nam hoic
tén quédc gia néu sinh ¢ nude ngoai (vi du: tinh Vinh Phuc hodc Hoa Ky).

- Muc Noi cu tra dugc ghi nhu sau:

a) Truong hop cong dan Viét Nam cu trt ¢ trong nude thi ghi theo noi
dang ky thuong trt; treong hop khong co noi dang ky thuong trd, thi ghi theo
noi dang ky tam trQ; treong hop khong c6 noi dang ky thuong tri va noi dang
ky tam tru thi ghi theo noi dang sinh séng.

b) Truong hop céng dan Viét Nam cu tri ¢ nude ngoai thi ghi theo dia chi
thuong trd hoac tam trd ¢ nudc ngoai.

- Muc Gidy to tiy than cta nguoi di dang ky khai sinh phai ghi ro: tén loai
gidy to, sb, co quan cap, ngay cap gidy to do.

- Muc Noi ding ky khai sinh phai ghi dung tén co quan c6 tham quyén
dang ky khai sinh theo quy dinh caa Luat h tich, cu thé nhu sau:

a) Truong hop dang ky khai sinh thuoc tham quyén cia Uy ban nhan dan
cap x4 thi phai ghi dia danh hanh chinh da 3 cap (x4, huyén, tinh).

b) Truong hop dang ky khai sinh thudc tham quyén cua Uy ban nhan dan
cap huyén thi phai ghi dia danh hanh chinh 2 cap (huyén, tinh).

¢) Truong hop ding ky khai sinh thuoc tham quyén caa Co quan dai dién
Viét Nam ¢ nudc ngoai thi ghi tén cia Co quan dai dién.

- Truong hop cha hoac me cua nguoi duoc khai sinh la ngudi nudc ngoai
thi ghi tén nguoi d6 theo dung ho chiéu hoic gidy to ¢6 gia tri thay thé ho chiéu.

- Tén dia danh, tén qudc gia nudc ngoai duoc viét theo tén da duoc phién
am sang tiéng Viét (vi du: Cong hoa Phap, Cong hoa Lién bang Puc, Hoa
Ky....); truong hop khéng co phién am tiéng Viét thi viét theo phién am La-tinh
(vi du: Osaka; New York....).

- Phan ghi chl nhitng thong tin thay doi sau nay tai mat sau cua Gidy khai
sinh sir dung dé ghi chl noi dung thay doi, cai chinh, bo sung thong tin ho tich,
xac dinh lai dan toc; ghi cac thong tin ho tich thay doi theo ban an, quyét dinh
clia co quan nha nudc ¢6 tham quyén. Khi thyuc hién can ghi rd ngay, thang, nam
tién hanh ghi cha, thdng tin ho tich c6 su thay doi va tén loai gidy to, o, tén co
quan, ngay, thang, nim cap gidy to 1a cin cir dé thuc hién viéc ghi ch.
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- Viéc hudng dan ghi ho, chir dém, tén, ngay, thang, nim, noi cu tra, gidy
to tly than, noi dang ky, dia danh, quc gia, phan ghi chd nhitng théng tin thay
d6i sau nay tai Diéu nay duo

2.20. Quy dinh vé Sira chira sai sot khi ghi So hd tich, gidy to hd tich

- Trong qua trinh dang ky ho tich ma cd sai sét trong viéc ghi ndi dung
vao Sb hé tich, cdng chuc 1am cong tac ho tich phai gach bo phan sai sét, ghi
sang bén canh hodc 1én phia trén, khong duoc chira d¢ 1én chir cii, khong dugc
tay x0a va viét dé 1én chd da tiy xoa. Truong hop c6 sai s6t bo tréng trang so thi
cdng chirc 1am cdng tac ho tich phai gach chéo vao trang bo trong.Cot g hi chd
cta So ho tich phai ghi rd noi dung stra chita sai sot; ngdy, thang, nam sira; cong
churc lam cong tac ho tich ky, ghi rd ho, chir dém, tén.

Cong chic lam cong tac ho tich co trach nhiém bdo cao Thu truong co
quan dang ky ho tich biét vé viéc sira chita sai sot. Thu truong co quan dang ky
ho tich c6 trach nhiém kiém tra, dong dau xac nhan vao noi dung sira chira sai
sot.

Cong chic 1am cbng tac ho tich khong duoc tu v tiy Xda, sta chita, bd
sung lam sai léch noi dung da ghi trong S6 ho tich.

- Trong qué trinh ding ky ho tich, néu cé sai sot trén gidy to ho tich thi
cong chic 1am cong tac ho tich phai huy bo gidy to d6 va ghi gidy to méi, khdng
cap cho ngudi dan gidy to ho tich da bi sta chira.

- Khi qua trinh dang ky ho tich da két thiic theo quy dinh phap luat ma sau
d6 mai phat hién co sai sot thi thuc hién cai chinh ho tich theo quy dinh.

2.21. Quy dinh luwu trir S6 hg tich, hé so diing ky ho tich

- S6 ho tich, hd so dang ky ho tich dugc gitr gin, bao quan, luu trit vinh
vién dé sir dung, phuc vu nhu cau caa nhan dan va hoat dong quan 1y nha nudc.

- Cuc Lanh sy, Co quan dai dién, Uy ban nhan dan cap xa, Uy ban nhan
dan cap huyén, S Tu phap c6 trach nhiém luu trit, bao quan, khai thac sir dung
S6 ho tich theo dung quy dinh cua phap luat; thuc hién cac bién phép phong
chbng bao lut, chay, am wdt, méi mot dé bao dam an toan.

- Thu trudng co quan phai chiu trach nhiém trong viéc 1am mat, hu hong
hoac khai thac, sir dung S6 ho tich trai quy dinh phéap luat.

111. TO CHUC THI HANH

1. Cac quy dinh vé diéu khoan chuyén tiép
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Diéu 3 va Diéu 4 cua Thong tu sb 04/2024/TT-BTP c6 hiéu luc ké tur
ngay 06 thang 6 nam 2024 quy dinh nhu sau:

- Ho so quéc tich va ho so dang ky ho tich tiép nhan trudc ngdy Thong tu
nay cd hiéu luc ma chua giai quyét xong thi tiép tuc duoc giai quyét theo quy
dinh ciia Thong tu s6 02/2020/TT-BTP va Thong tu sé 04/2020/TT-BTP.

- Cac miu S6 qudc tich theo miu ban hanh kém theo Théng tu
s6 02/2020/TT-BTP duoc tiép tuc sir dung dén hét ngay 31 thang 12 nam 2024.

2. Trach nhiém té chic thuc hién

Cuc trudng Cuc Ho tich, quéc tich, chung thuc, Thu truéng cac don vi
thuoc B Tu phap, Giam déc Sé Tu phép cac tinh, thanh pho truc thudc Trung
wong va cac co quan, to chic, c& nhan co lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Thong tu nay.
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