SO TU PHAP TINH KON TUM  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TRUNG TAM DICH VU Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
PAU GIA TAI SAN
S6:58/QC-PGTS Kon Tum, ngay 05 thang 3 nam 2024

QUY CHE CUQC PAU GIA TAI SAN

Can cir Ludt Pdu gid tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 nam 2016
va Nghi dinh sé 62/2017/NP-CP ngay 16 thang 5 ndam 2017 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ddu gid tai san;

Can cit Hop dong dich vu ddu gid tai san sé6 0412023/ HPDVPGTS ngay
28/11/2023, giira Ban qudn 1y dw dn Pdu tw Xdy dung huyén Sa T hay, tinh Kon
Tum Véi Trung tdm Dich vu ddu gid tai san va Van ban s6 41/CV-BQL ngay
04/3/2024 cua Ban quan Ly dy an DPau tw xdy dung huyén Sa T hay, vé viéc tiép tuc
16 chirc théng bdo ddu gid quyen sit dung dat tai Dw dn Pdu tw két cdu ha tang
diém dén cw khu viee Hat Kiém lam (cii) va lan can (dot 2).

Trung tAm Dich vu d4u gia tai san, ban hanh Quy ché cudc dau gia tai san
gom cac dicu khoan sau:

Picu 1. Tai san diu gia, gia khéi diém, tién diit trudc, tien mua ho so
va budce gia.

1. Tai san dau gia: Quyén st dung dit Dy an Pau tu két cdu ha ting diém
dan cu khu vuc Hat Kiém lam (cli) va lan can. Tong so 16 dat dau gia la: 11 10.
Tong dién tich dau gia 1a: 1.847,10 m?; véi tong gid khoi diém 1a: 6.427.957.200
dong, cu thé nhu sau:

Dién cr vy e A o A A -
STT| Sé16 | tich | Cidkhéi | Tiéndat | Tienho | g o0 .0 | GhI
p diem truéc SO’ chu
(m?)
| | Tén dwong: Khu 1 - Tuyén N2, Thi tran Sa Thay, huyén Sa Thay
1 Lgf’ 109.6 | 376.914.400 | 75.382.000 | 200.000 | 10.000.000
2 Lg;" 152 | 522.728.000 | 104.545.000 | 500.000 | 15.000.000
3 L‘2’45° 157.6 | 541.986.400 | 108.397.000 | 500.000 | 15.000.000
4 ngé 163.8 | 563.308.200 | 112.661.000 | 500.000 | 16.000.000
5 ngé 168.3 | 578.783.700 | 115.756.000 | 500.000 | 16.000.000
Lo sb
6 | 95° | 1713 | 589.100.700 | 117.820.000 | 500.000 | 16.000.000
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7 LSSSO 174,2 ‘ 599.073.800 ‘119.814.000‘500.000‘17.000.000‘
Il | Tén dwong: Khu 2 - Tuyén N1, Thi trin Sa Thiy, huyén Sa Thay

8 L?:é’ 194,6 | 688.884.000 | 137.776.000 | 500.000 | 19.000.000
9 Liss‘é 189,2 | 669.768.000 | 133.953.000 | 500.000 | 18.000.000
10 L?gé 183,1 | 648.174.000 | 129.634.000 | 500.000 | 18.000.000
11 L‘z;é’ 183,4 | 649.236.000 | 129.847.000 | 500.000 | 18.000.000

- Gia trang dau gia chua bao gom 18 phi trudc ba va phi dia chinh. Khach
hang trang dau gia phai nop cac khoan phi, 1& phi theo quy dinh.

- Hinh thirc str dung dat: Nha nudc giao dat ¢ thu tién sir dung dat theo
hinh thtrc dau gia quyén sir dung dat.

- Muc dich st dung dat sau khi trang ddu gia: Dat ¢ do thi.

- Thoi han str dung dat: Lau dai.

- Vi tri: Thi trén Sa Théy, huyén Sa Théy, tinh Kon Tum.

2. Tai san dau gié theo cac ho so gidy to:

Quyet dinh s6 1735/QP-UBND ngay 07 thang 11 nam 2023 cua UBND
huyén Sa Thay vé viéc phé duyét gia khoi diém dau gia quyén str dung dat Dy an
Pau tu két cau ha tang diém dan cu khu vyc Hat Kiém 1am (cii) va 1an can (dot 2);
Quyet dinh s6 274/QP-UBND ngay 10 thang 3 nam 2023 cia UBND “huyén Sa
Thay vé viéc phé duyét dau gia quyén su dung dat du an Pau tu két cau ha tang
diém dan cu khu vyc Hat Kiém lam(cli) va l1an cén; Quyet dinh s6 250/Qb-
UBND ngay 07 thang 3 ndm 2023 cua UBND huyén Sa Thay Ve viéc phé duyét
phuong an dau gia quyén st dung dat Du an Pau tu ket ciu ha ting diém dan cu
khu vuc Hat Kiém lam(cii) va lan cén; Quyet dinh s6 995/Qb-UBND ngay 30
thang 6 nam 2023 cua UBND huyén Sa Thay vé viéc DPiéu chinh Quyét dinh s
250/QD-UBND ngay 07 thang 3 nim 2023 cua Uy ban nhan dan huyén Sa Thay
va diéu chinh, bd sung phuong 4n déu gia quyén st dung dit Du 4n Pau tu két
ciu ha ting diém dan cu khu vyc Hat Kiém 1am (cii) va 1an can.

Piéu 2. Thoi gian, dia diém xem tai san ddu gia.

1. Thoi gian xem tai san d4u gia: tir ngay thong béo dén ngay 25/3/2024.

2. Pja diém xem tai san dau gia: Thi tran Sa Théy, huyén Sa Thﬁy, tinh
Kon Tum.

Piéu 3. Thoi gian, dia diém ban ho so tham gia dau gia, diéu kién, cach
thirc diing ky tham gia ddu gia.

1. Thoi gian: T ngay thong bao dén 10 gid, ngay 25/3/2024,



3

2. Pia diém: Tai Trung tdm Dich vu d4u gia tai san tinh Kon Tum (56 211
Trdan Hung Pao, thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum) va Ban quan 1y dy an Dau tu
xay dung huyén Sa Thay (74 Hing Vieong, thi tran Sa Thay, huyén Sa Thay, tinh
Kon Tum).

3. Piéu kién, cach thirc dang ky tham gia d4u gia:

- C4 nhan, HO gia dinh thudc ddi tuong dugc Nha nude giao dét co thu tién
st dung dit theo quy dinh tai diéu 55 ctia Luat dat dai nam 2013 c6 day di ning
lwc hanh vi dan su va khong thudc vao trudng hop quy dinh tai Khoan 4, Diéu 38,
Luat dau gia tai san nam 2016.

- Ngudi tham gia ddu gia dang ky tham gia ddu gia thong qua viée ndp hod
so tham gia d4u gid hop 1& va quy dinh khac cua phap luat c6 lién quan. Trong
truong hop phap ludt co quy dinh vé diéu kién khi tham gia dau gia thi ngudi
tham gia dau gia phai dap tng diéu kién d6. Nguoi tham gia dau gia co thé uy
quyén bang vin ban cho nguoi khac thay mat minh tham gia dau gia.

- Nguoi dd ding ky tham gia ddu gia va nodp tién dit trude, néu sau do
mudn rat lai dang ky tham gia du gia phai théng bao xin rat trong thoi han con
dang ky tham gia du gia, thi duoc nhan lai tién dat trude.

Piéu 4. Quy dinh ndp tién mua hd so va tién dit trudc:

- Tién mua hd so ndp bang tién mat.

- Tién dit trudc ndp bang chuyén khoan, vao tai khoan sé 5100201009520
ctia Trung tAm Dich vu d4u gia tai san, mo tai Ngan hang nong nghiép va phat
trién néng thon Viét Nam - Chi nhanh tinh Kon Tum. Tién dit trudc ndp ngay 21,
22 va ngay 25/3/2024.

Piéu 5. Thoi gian, dia diém ndp ho so va phiéu tra gia.

1. Thoi gian: Tir ngay thong bao dén 10 gio ngay 25/3/2024.
2. Pia diém: Trung tim Dich vu dau gia tai san tinh Kon Tum (S6 211 Trdn
Hurng Pao, thanh pho Kon Tum, tinh Kon Tum).

Piéu 6. Thoi gian, dia diém to chirc budi cong bd gia.

1. Thoi gian to chic budi cong bd gia: Bat dau 13 gio 30 pht, ngay 28
thang 3 nam 2024.

2. Pia diém t6 chirc budi cong bd gia: Tai Hoi truong UBND huyén Sa
Thay.

Pi¢u 7. Hinh thirc dau gia, phwong thirc dau gia.

Hinh thic ddu gia: Pau gia bang bo phiéu gian tiép, theo phuong thirc tra
gia 1én, duoc quy dinh tai Piéu 43, Luat dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016 cta Quéc hoi. Cu thé:

1. Khi dang ky tham gia ddu gia, ngudi tham gia dau gia duoc nhan phiéu
tra gia, huéng dan vé cach ghi phiéu, thoi han ndp phiéu tra gia va budi cong bd
gia; dugc t6 chirc ddu gia tai san gidi thiéu timg tai san d4u gia, nhic lai gia khoi
diém trong truong hop cong khai gia khoi diém, tra 101 cau héi ctua nguoi tham
gia dau gia va cac noi dung khac theo Quy ché cudc dau gia.
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2. Phiéu tra gia ctia nguoi tham gia dau gia phai duoc boc bang chat liu
bao mat, co chir ky cua nguoi tra gia tai cac mép cua phong bi dung phleu Phiéu
tra gia duoc gui qua dudng buu chinh hodc duwge ndp truc tiép va duoc td chic
dau gia tai san bo vao thung phiéu. Thung phiéu phai duoc niém phong ngay khi
hét thoi han nhan phiéu.

3. Tai budi cong bd gia da tra cia ngudi tham gia dau gia, dau gia vién diéu
hanh cudc du gia gidi thiéu ban than, ngu:(n gitp viéc; doc Quy ché cudc dau gia;
cong bd danh sach nguoi tham gia dau giava diém danh dé xac dinh ngudi tham
gia dau gia; cong bd sb phiéu phat ra, s6 phiéu thu vé.

Pau gia vién diéu hanh cudc dau gia moi it nhat mot nguoi tham gia du
gia giam sat vé su nguyén ven cua thung phiéu. Néu khong con y kién nao khac
vé két qua giam st thi dau gia vién tién hanh béc niém phong cta thung phiéu.

Pau gia vién diéu hanh cudc dau gia moi it nhat mot nguoi tham gia dau
gia giam sat sy nguyén ven cua tung phiéu tra gia; tién hanh boc tung phiéu tra
gia, cong bd sb phleu hop 1¢, s6 phleu khong hop 1¢, cong bd tung phiéu tra gia,
phleu tra gia cao nhat va cong bd nguoi cé phiéu tra gid cao nhat 1a nguoi trang
dau gia.

4. Truong hop c6 tir hai nguoi tro 1€n cung tra gia cao nhat thi ngay tai budi
cong bb gia, dau gia vién t6 chirc dau gia tiép gitra nhig nguoi cung tra gia cao
nhat de chon ra nguoi trang dau gia. Pau gia vién quyet dinh hinh thtrc dau gia
truc tlep bang 10i n6i hodc dau gia bang bo phiéu truc tiép. Néu c6 ngudi tra gia
cao nhat khong dong v dau gia tiép hodc khong c6 ngudi tra gia cao hon thi dau
gia vién t6 chirc bdc thim dé chon ra ngudi trang dau gia.

Pi¢u 8. Thoi han nop tién trung dau gia.

Thuc hién theo Quyet dinh sO 995/Qb-UBND ngay 30 thang 6 nam 2023
ctia UBND huyén Sa Thay vé viéc Diéu chinh Quyét dinh sb 250/Qb-UBND
ngay 07 thang 3 ndm 2023 ctia Uy ban nhan dan huyén Sa Thay va diéu chinh, bd
sung phuong 4n dau gid quyén st dung dat Dy an Pau tu két cau ha tang diém
dan cu khu vuc Hat Kiém 1am (cli) va lan can tai Thi trdn Sa Théy, huyén Sa
Thay, tinh Kon Tum, thoi han ndp tién trang dau gia dugc quy dinh nhu sau:

Trong thoi han khong qua 05 (ndm) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duogc
quyét dinh cong nhan, phé duyét két qua trang dau gia cua Uy ban nhan dan
huyén, Chi cuc Thué giri thong bao nop tién sir dung dat hodc tién thué dat bang
van ban cho nguoi trang dau gia. Thong bao nodp tién sir dung dat hodc tién thué
dat gom cac ndi dung quy dinh tai Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19 thang
10 nam 2020 caa Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu caa Luat Quan ly thué.

Thot han ndp tién st dung dat, thuc hién theo quy dinh tai diém a, b khoan
4 Piéu 18 Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 ndm 2020 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiét mot sé diéu caa Luat Quan ly thué, cu thé:

- Cham nhét 13 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién st dung
dat, nguoi str dung dat phai ndp 50% tién sir dung dat theo thong bao.

- Cham nhét 13 90 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién st dung
dat, nguoi str dung dat phai ndp 50% tién sir dung dat con lai theo thong béo.
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Nguoi tring déu gia quyén sir dung dat c6 trach nhiém nop tién st dung
dat, tién thué dat vao Kho bac Nha nudc va chuyén ching tir dd ndp tién cho co
quan Tai nguyén va Moi trudng hodc Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trin dé
1am tha tuc cap Gidy chting nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Phong Tai nguyén va Moi truong; Phong Tai chinh - K& hoach 1ap ho so
trinh Uy ban nhan dan huyen ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh cong nhan, phé
duyet két qua trang . dau gia quyen str dung dit trong truong hop nguoi tring dau
gia khong nop du tién sir dung dat trong vong 120 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh
cong nhan, phé duyét két qua trang dau gia.

Ké tir thoi diém cong bd két qua trang dau gia thi khoan tién dat trudce va
tién 14i (néu c6) duoc chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién nghia vy tai
chinh ctia nguoi st dung dat (nguoi tring dau gia).

Truong hop nguoi trung dau gia khong ndp tién hodc khong ndp du tién
trang ddu gid quyén st dung dat trong vong 120 ngay ké tur ngay co quyét dinh
phé duyét, cong nhan ket qua trang dau gia thi nguoi tring dau gia khong duoc
nhan lai tién dit coc; tién dit coc duoc ndp vao ngin sach nha nudc sau khi trir
cac khoan chi phi ddu gia tai san theo dung quy dinh cta phap luat.

Ngay sau khi két thiic thoi han ndp tién trang dau gia duoc quy dinh, Phong
Tai nguyén va Moi truong, Phong Tai chinh - Ké hoach c6 trach nhiém thong bao
cho nguoi tring ddu gia khong hoan thanh nghia vu tai chinh vé viéc huy Quyét
dinh cong nhan, phé duyét két qua dau gia.

Truong hop ngudi trang dau gia ndp tién sau khi c6 thong bao viéc huy
Quyét dinh cong nhén, ph¢ duyét két qua dau gia nhung khong qua 120 ngay ké
tir ngdy c6 quyét dinh phé duyét, cong nhan két qua trang dau gia dugc xem nhu
1a hoan thanh nghia vu tai chinh. Nguoi trang dau gia phai nop thém so tién cham
ndp theo quy dinh ctia phap luét vé quan 1y thué do Chi Cuc thué xac dinh. Sé tién
cham nop duoc quan 1y, sir dung theo quy dinh ciia phap lut vé ngan sach Nha
nudc.

Picu 9. Nhirng nguoi khong dwoc ding ky tham gia dau gia.

1. Nguoi khong ¢6 ndng luc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, ngudi c6 khé khan trong nhan thic, lam chu hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém dang ky tham gia déu gid khong nhan thtc, lam chu
dugc hanh vi cua minh;

2. Nguoi lam viée trong t6 chirc dau gia tai san thuc hién cude dau gia; cha,
me, VO, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta diu gia vién diéu hanh cudc
dau g1a; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

3. Nguoi dugce chil s¢ hitu tai san uy quyén xu ly tai san, nguoi co quyen
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi c6 quyén
quyet dinh bén tai san cia nguoi khac theo quy dinh cua phép luat; Cha, me, vo,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nhitng ngudi nay;

4. Nguoi khong c¢6 quyén mua tai san dau gia theo quy dinh cta phap luat
ap dung d6i voi loai tai san do.
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5. Nguoi khong dugc nhan Chuyen nhuong quyen su dung dat; nguoi
khong thudc truong hop Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dat, cho thué dat
theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

Piéu 10. Cac truwong hop bi truit quyén tham gia dau gia.

1. Cung cap thong tin, tai lidu sai su that; st dung gidy to gia mao dé diang
ky tham gia ddu gia, tham gia cudc diu gia.

2. Thong dong, méc nbi véi du gia vién, t6 chirc dau gia tai san, nguoi co
tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia khac, ca nhan, t6 chic khac dé dim gia,
1am sai 1éch két qua d4u gid tai san.

3. Can tr¢ hoat dong dau gia tai san; gay 161, mat trat tu tai cudc ddu gia.

4. Pe doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia ddu gia khac nhim lam
sai 1éch két qua diu gia tai san.

5. Nguoi rat lai gid da tra hodc rat lai gid da chdp nhan quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 3 Piéu 50 Luat d4u gia tai san nam 2016.

6. Cac hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh cua luat c6 lién quan.

Picu 11. Cac truong hop khong dwoce nhén lai tién dit truée.

Khach hang tham gia dau gia vi pham mot trong cac truong hop sau:

1. Bi truat quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Piéu 9 ctia Luat Pau gia tai san 2016.

2. Pa ndp tién dat truéc nhung khong tham gia cudc ddu gia, ma khong
thudc truong hop bat kha khang.

3. Tur chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luat
Pau gia tai san 2016.

4. Rut lai gia da tra hodc gia di chap nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cua
Luat Pau gia tai san 2016.

5. Tur chdi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Pidu 51 cta Luat Dau gia
tai san 2016.

Piéu 12. Thong bao cong khai Quy ché cudc diu gia.

Piu gia vién diéu hanh cudc ddu gia phd bién Quy ché cudce dau gia trude
khi tién hanh cudc dau gia.
Noi nhn:

- Niém yét tai Trung tim DVDGTS;

- Niém yét tai UBND huyén Sa Thay;
- Niém yét tai UBND thi tran Sa Thay;
- Niém yét tai Ban quan ly du an DPTXD huyén Sa
Thay; X

. A < , 1A ., \ A y
- Khach hang dang ky dau gia (Kém ho so); . n .
- Luu: VT, HS/DGTS. Dbinh Xuén Thay

DICH 1Y
PAU GI
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